EHH Bracke @ Ange
3 kommun kommun

Datum: 2024-11-22

Tjansteskrivelse

Diarienr: BMN 2024-000248

Beslut om bygglov for ombyggnad av kontorsbyggnad till
verksamhetslokaler pa fastigheten Ange 74:16.

Forslag till beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar att
Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 30 och 31 ¢ §§ plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

For atgérden krivs en kontrollansvarig med behorighetsniva N. Byggherrens forslag till kontrollansvarig
godkinns. Kontrollansvarig dr Anders de Sinegube.

Tekniskt samrad enligt plan- och bygglagen krévs.

Beslutsmotivering

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird inom ett omradde med detaljplan, om:
- utgangslaget ar planenligt

- atgérden inte strider mot detaljplanen

- atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa

- atgirden uppfyller krav i 2:a och 8:e kap. plan- och bygglagen.

Enligt 9 kap. 31 c § plan- och bygglagen far bygglov, utéver vad som foljer av 9:31 b § och om
genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut, ges for en atgird som avviker fran detaljplanen, om atgirden:
- ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett allmént intresse,
eller

- innebér en sddan anvdndning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvéndning
som har bestdmts i detaljplanen.

I detta fall &r marken planlagd som kvartersmark for allmént &ndamal vilken ska ha verksamheter med stat,
kommun eller landsting som huvudman. Byggnaden som ansdkan avser anvénds av kyrkan som
pastorsexpedition. Kyrkan &r idag skild ifran staten men nér planen antogs pa 60-talet var det inte s&. Planer
ska tolkas utifrén vad som géllde nér de gjordes och av den anledningen beddms utgangsldget vara planenligt
avseende det byggnadsverk som ansokan géller. Utgangsliget for fastigheten bedoms ocksa vara planenligt.

Den sokta atgérden strider inte mot detaljplanen avseende anvéndningen eftersom kyrkan, i detta fall
Borgsjo-Havero forsamling, bedoms vara en statlig huvudman utifrdn vad som géllde nér planen antogs.
Atgirden avviker dock fran detaljplanen eftersom en tillbyggnad pa 30 kvm #r tinkt att goras pa mark som
inte far bebyggas, s kallad prickmark.

Detaljplanens genomférandetid har 16pt ut och planens syfte &r att planldgga omradet norr om jarnvégen i
Ange.
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Kyrkan lyder under lag (1998:1591) om Svenska kyrkan vilken foreskriver att de ska bedriva verksamhet pa
lokalplanet. I dagslidget hyr forsamlingen en lokal f6r den 6ppna kyrkliga verksamheten av en privatperson.
Forsamlingen anser att lokalen inte &r limpad for verksamheten bland annat pa grund av dess ldge med en
entré mot en valtrafikerad vig samt att det r en privatbostad pa den 6vre vaningen. Av den anledningen vill
de nu flytta och samla verksamheten till centrala Ange och den dppna verksamheten ir tinkt att bedrivas i
den byggnad som i dagsldget anvéinds som pastorsexpedition. Denna byggnad behdver dock byggas om for
att klara verksamhetens behov och arbetsmiljokrav vilket dven inkluderar en tillbyggnad i entréplanet.

Tjansteskrivelse

Den verksamhet som forsamlingen bedriver kommer manga olika grupper i samhéllet till nytta. Kyrkan &r
dven en viktig aktor i samband med kriser och katastrofer av olika slag.

Tillbyggnaden pa marken som inte far bebyggas bedoms inte sta i konflikt med planens syfte eftersom detta
ar mycket allmént héllet.

Sammantaget bedoms den sokta atgédrden tillgodose ett allméant intresse och vara forenlig med planens syfte.

Atgirden bedéms inte medfdra en betydande miljdpaverkan eller en begrinsning av en réttighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen.

Den tillbyggnad som ska goras bedéms utforas varsamt och ta till vara byggnadens kulturhistoriska virden. I
ovrigt ska atgirden utforas pa ett sitt som innebar att den bedoms uppfylla tillimpliga bestimmelser i 2:a
och 8:e kap. plan- och bygglagen

Underlag for beslut

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2024-11-22
Ansokan

Projektbeskrivning

Situationsplan

Fasadritning

Planritning rivning

Planritning ombyggnation

Sektionsritning

Foton platsbesok

Handlingar som ingar i beslutet

Fasadritning inkommen 2024-11-04
Planritning inkommen 2024-11-04

Upplysningar
Startbesked krivs innan arbetet far pdborjas. Trots startbesked far beslut om bygglov verkstillas tidigast fyra
veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

For att utfora atgarden ska du ha samtliga fastighetséigares och nyttjanderéttshavares tillstdnd.

Bygglovet upphor att gilla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag
dé beslutet vann laga kraft.

Om livsmedel ska hanteras i verksamheten kan det krdvas en registrering hos den behdriga
kontrollmyndigheten innan verksamheten startar. Kontakta bygg- och miljondmndens miljoenhet.
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Om beslutet inte foljs ska byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Tjansteskrivelse

Detta beslut kan 6verklagas till lansstyrelsen.

Arendebeskrivning

Ansdkan om bygglov avser tillbyggnad och ombyggnad av byggnaden pa fastigheten Ange 74:16 dir
Borgsjo-Havero forsamling har sin pastorsexpedition. Efter ombyggnation ska den anvéndas for
forsamlingens Oppna kyrkliga verksamhet och expeditionen ska flyttas till byggnaden pa grannfastigheten
som forsamlingen rétt nyligen kopt. Ombyggnationen inkluderar en tillbyggnad pa den vistra fasaden som
ska bli 30 kvm stor. Tillbyggnaden ska byggas i samma stil och fargséttning som befintlig byggnad.

I dagslédget hyr forsamlingen en lokal for den 6ppna kyrkliga verksamheten av en privatperson. Férsamlingen
anser att lokalen inte dr &ndamalsenlig for verksamheten bland annat pa grund av dess ldge med en entré mot
en viltrafikerad vig samt att det &r en privatbostad pa den dvre véningen. Av den anledningen vill de nu
flytta verksamheten och samtidigt fa den samlad néra tagstationen och centrum. Pastorsexpeditionen behdver
dock byggas om for att klara verksamhetens behov och arbetsmiljokrav vilket dven inkluderar en tillbyggnad
pa 30 kvm i entréplanet.

Den kyrkliga verksamhet som ska bedrivas ar bland annat traffar for fordldralediga, barngrupper,
konfirmander, ungdomsgrupper, dldre, sorgegrupper, studiecirklar, andakter men det ska dven vara en
mdtesplats for socialt utsatta.

Fastigheten ligger inom stadsplan 22-ANG-64 vilken giller som detaljplan. Planen antogs 1962-07-18 och
vann laga kraft 1964-03-06. Planens genomforandetid har 16pt ut.

Relevanta planbestimmelser ar att omradet ska anvéndas for allmént &ndamal vilket betyder att den
verksamhet som bedrivs ska ha stat, kommun eller landsting som huvudman. Direkt vister och séder om
byggnaden &r det prickmark, det vill sdga mark som inte far bebyggas. Detta betyder att tillbyggnaden &r
tinkt att placeras pa mark som inte far bebyggas och strider mot detaljplanen.

Yttranden
Agarna till de tva grannfastigheter som berdrs har givits mojlighet att 1imna synpunkter.

Inga negativa synpunkter har inkommit frén den granne som svarat (Ange kommun). Den andra som hérts
(Regionen) har inte svarat vilket tolkas som att de inte har négra synpunkter.

Inga remisser har skickats ut i detta drende.

Avgift

Avgiften for handlédggningen ar 8 902 kr i enlighet med taxa, tabell A 2.17, faststilld av kommunfullméktige.

Faktura skickas separat.

Tidsfristen borjade 16pa 2024-11-04 och beslut fattades 2024-12-13, vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen.

Avgift for startbeskedet tillkommer som berdknas bli 11 276 kr.
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Expediering

Tjansteskrivelse

Beslutet med tillhdrande handlingar och 6verklagandehénvisning delges:
Sokanden

Beslutet meddelas:
Sakégare enligt forteckning.

Beslutet kungors i:
Post- och Inrikes Tidningar.

Bygg- och miljéforvaltningen i Bricke och Ange kommuner
Mikael Grelsson
Byggnadsinspektor
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