— Dok tt
ekl BraCke Tiansteskrivelse

< kommun

Handlaggare Mottagare
Rebecka Danielsson Kommunstyrelsen
rebecka.danielsson@bracke.se

Utdkning av industrimark - byte, kop av mark

Samhallsbyggnadsavdelningens forslag till beslut

Bracke kommun képer del av fastigheten Bracke 2,1, ett omrade om ca
12,6 hektar enligt bifogad karta, av Svenska kyrkan. Kopet finansieras
genom Overlatelse av kommunens fastighet Bracke 7:2 samt 500 000 kr i
likvida medel.

Sammanfattning av arendet

Bracke kommun avser att kdpa del av Bracke 2:1, ett markomrade om ca
12,6 hektar, fran Svenska kyrkans for att mojliggéra en utékning av
industriomradet i Bracke. Syftet med markaffaren ar att skapa
forutsattningar for datacenterféretaget Vostroblock AB:s fortsatta etablering
och expansion. Eftersom Svenska kyrkan inte vill minska sitt totala
markinnehav foreslas ett markbyte dar kommunen 6verlater fastigheten
Bracke 7:2 samt betalar 500 000 kronor i mellanskillnad. Kommunen och
Roofscapes AB, Vostroblocks heldgda dotterbolag, tecknar ett optionsavtal
som ger bolaget exklusiv ratt att férhandla med kommunen om ett framtida
kop av Bracke 2:1. Kommunen bedémer vidare att det finns avverkningsbar
skog pa Bracke 2:1 till ett varde av cirka 250 000—-300 000 kronor.

Beskrivning av arendet

Vostroblock AB bedriver datacenterverksamhet pa den tidigare golvfabriken
i Bracke, fastigheten Bracke 4:4. Fastigheten &gs av bolagets helagda
dotterbolag Roofscapes AB. Koncernen har omfattande planer for
utveckling av verksamheten, vilket bland annat férutsatter tillgang till mer
mark for byggnationer och skalskydd samt andringar och utdékningar av
gallande detaljplan for omradet.

Under vintern 2025 tog Roofscapes AB kontakt med Bracke kommun med
intresse av att kdpa all mark som angransar till deras fastighet Bracke 4:4.
Samhalls- och naringslivsutskottet beslutade den 4 juni 2025, § 59, att sélja
den kommunagda marken dster om Bracke 4:4, belagen mellan
industrigatan och den tidigare golvfabriken.

Marken som gransar till bolagets fastighet pa den vastra sidan ags av
Svenska kyrkan, fastighetsbeteckning Bracke 2:1. Roofscapes AB har
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framfort dnskemal om att fa kbpa marken men eftersom Svenska kyrkan
inte avser att minska sitt markinnehav ar en nettoforsaljning inte aktuell.
For att skapa férutsattningar for Vostroblock AB:s etablering och utveckling
pa platsen har kommunen darfér fort en dialog med Svenska kyrkan om ett
markbyte. Den mark kommunen avser att kopa av Svenska kyrkan ar del
av fastigheten Bracke 2:1, ett omrade pa ca 12,6 hektar. | utbyte har
kommunen erbjudit sin fastighet Bracke 7:2, en skogsfastighet pa ca 11,8
hektar.

Kommunen har Iatit Norra skog vardera respektive fastighet. Kyrkans mark,
del av Bracke 2:1, har varderats till 1 miljon kronor. Kommunens fastighet,
Bracke 7:2 har varderats till 1,3 miljoner kronor. Kyrkan anser dock att
deras mark har ett hdgre marknadsvarde an den skogsbruksmassiga
varderingen indikerar, da delar av marken har potential att nyttjas som
industrimark. Mot den bakgrunden begar Svenska kyrkan 500 000 kronor i
ekonomisk mellanskillnad foér att genomféra markbytet.

Bracke kommun forvarvar marken fran Svenska kyrkan i syfte att utoka
industriomradet i Bracke och darigenom skapa foérutsattningar for
Roofscapes AB:s utveckling. Genom ett optionsavtal mellan kommunen
och Roofscapes AB far kommunen en avsiktsforklaring pa bolagets
intresse av att férvarva marken, samtidigt som bolaget erhaller exklusiv ratt
att férhandla med kommunen om ett framtida férvarv av marken. Bolaget
far optionen mot en ersattning om 180 000 kr, vilket har beraknats som 10
% av, det enligt Svenska Kyrkan, beddmda marknadsvardet pa Bracke 2:1.
Vidare har parterna tecknat ett plankostnadsavtal som innebar att de
kostnader som uppstar i samband med upprattande av detaljplan for
omradet belastar bolaget.

Del av Bracke 2:1 kommer genom lantmateriforrattning av avstyckas till en
separat fastighet. Kostnad for forrattningen belastar Bracke kommun, men
kommer atertas genom att laggas till kdpeskillingen vid en framtida
Overlatelse av marken.

Kommunen beddmer att det finns avverkningsbar skog till ett varde av ca
250 000 kr - 300 000 kr pa fastigheten Bracke 2:1 som kan avverkas under
nasta ar.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget innebar en utgift pa 500 000 kr. Det bokférda vardet pa
kommunens fastighet Bracke 7:2 ar 50 000 kr, det innebar en
realisationsvinst pa 1 250 000 kr som hanteras utanfor balanskravet.
Optionsavtalet medfor en intakt p4 180 000 kr under 2025. Om kommunen
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valjer att avverka under 2026 kommer det medféra intakter pa upp till 300
000 kr.

Barnkonsekvensanalys
Forslaget innebar inga konsekvenser fér barn.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-12-02

Norra skog vardeutlatande Bracke 7:2

Norra skog vardeutlatande del av Bracke 2:1
Optionsavtal

Kartbilaga del av Bracke 2:1

Beslutet skickas till
Svenska Kyrkan

Rebecka Danielsson Anders Lundin
Konsult Kommundirektor
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