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Vérdeutliatande Skogsbyrén jobbar for dig och din skogsekonomi

Uppdragsbeskrivning

Véarderingsobjekt
Del av Fastigheten (Skog och kraftledningsmark) Anviken 2:54 i Bréicke kommun, nedan kal-
lad vérderingsobjektet.

Uppdragsgivare
Brécke kommun

Varderingséandamadl

Andamalet med denna vardering dar att beddéma varderingsobjektets marknadsvarde.
Marknadsvardet skall utgéra underlag i ett férestdende markbyte. Med marknadsvérde
avses det pris som sannolikt skulle betalas om vérderingsobjektet bjéds ut pd en fri och
oppen marknad med tillrécklig marknadsféringstid, utan partsrelationer och utan tvéing.
Marknadsvérdet ér knutet till vérdetidpunkten och kan inte berdéknas eller bestdmmas,
utan endast bedémas utifrdin tillgéinglig information.

En fastighets marknadsvdarde kan innan férséljning endast uppskattas med vérderings-
metoder som bland annat inrymmer kontroll av vérdepdverkande faktorer. P& mark-
naden férekommer normalt en viss prisspridning, vilket innebdr att kdpeskillingen vid en
enskild éverlatelse kan avvika frdn marknadsvérdet. Vérdebeddmningen har aktualitet
sd lange fastighetens fysiska egenskaper, marknadsforutsattningar eller s.k. omvaérlds-
faktorer inte férandras.

Vérdetidpunkt
Februari 2025

Foérutsattningar

Vérdebeddmningen gdller endast under férutséttning att vérderingsobjektet inte &r i be-
hov av sanering eller belastas av ndgon miljopd&verkan som kan innebdra efterbehandling
eller annan pd&foljd. | vérderingsuppdraget ingdr ej att utreda eventuella vérden kopplade
till andelstal i samfdalligheter eller liknande. Ej heller ingdr att utreda eventuella véarden
kopplade till torvtékter, grustékter (tdkttillstélnd), vindkraft/frikraft eller att utreda eventuella
férvantningsvérden kopplade till detalj eller dversiktsplan. Tomtmark inom fastigheten
samt byggnader ingdr ej i vérderingsuppdraget att vérdera.
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Vérdeutliatande Skogsbyrén jobbar for dig och din skogsekonomi

Véarderingsunderlag

Varderingsobjektets skogs och skogsmark har vérderats utifrén uppgifter om markbonitet
och véxande skog, (Skogséigarplan, skogliga grunddata och verifiering av dessa vid féltbe-
s6k). Uppgifterna har justerats med utférda atgarder och har tillvéixtberdknats till och med
vardetidpunkten.

Utférd beskrivning ér ej av sédan karaktér att den uppfyller kdparens undersdkningsplikt
eller sdljarens upplysningsplikt enl. JB 4:19, och kan ej Iéggas till grund fér talan enligt jorda-
balken. Vardeutldtandet grundar sig ocksé pé att det inte finns avtal eller andra férhallan-
den som beror fastigheten och som inte framgdr av fastighets- och inskrivningsregistret
eller som inte har upplysts undertecknad om av fastighetséigaren eller uppdragsgivaren.

Kallor
Uppgifter om fastigheten har hémtats fréin skogségarplan uppréattad av Norra Skog, skog-
liga grunddata, fastighetsdatautdrag, taxeringsuppgifter, prisstatistik fér skogar.

Négon ingéende kontroll av uppgifter ldimnade av offentliga kéllor har ej gjorts, utan dessa
uppgifter férutsdtts vara korrekta.

Objektsbeskrivning

Beskrivning av varderingsobjektet

Varderingsobjektet bestdr av ett skifte beléiget i nérheten av Pilgrimstad med tillgéing till
service, skola mm. Avstdnd till Ostersund ca 3,5 mil. Tomtmark samt byggnader ingdr gj i
vdrderingsuppdraget att vardera.

Lagfaren égare
Bréicke kommun 1N

Areal
Enligt skogsbruksplanen uppgdr den totala arealen till 12,7 ha, varav skogsmark 1,4 ha och
évrig mark (kraftledningsgata) 1.3 ha.
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Vérdeutliatande Skogsbyrén jobbar for dig och din skogsekonomi

Planférhallanden mm.
Varderingsobjektet kan vara belaget dar forvarvstillstéind kan krévas enligt jordférvérvslo-
gen (SFS1979:230)

Fastigheten Brécke Anviken 2:54, som varderingsobjektet ér del av, berérs av foéljande
byggnads och detaljplaner:

- Byggnadsplan Akt 23-REV-1322

- ANVIKEN 2169-2:175 (Detaljplan) Akt 2305-P95/4

- PILGRIMSTAD, TATORTEN (Byggnadsplan) Akt 23-REV-1417

- Byggnadsplan Akt 23-REV-1272

- ANVIKEN 2:54 M FL (Detaljplan) Akt 2305-P91/9

Det finns inga kulturmiljpvérden registrerade i kulturmiljéregistret (Skogsstyrelsen).

Rattigheter och belastningar

Vdérderingsobjektet éiger inga andelar i samfdlligheter eller gemensamhetsanlédggningar.
Fastigheten Brécke Anviken 2:54, vérderingsobjektet ér del av, berdrs av féljonde rattig-
heter och belastningar.

Rattighet dar fastighet har formén:

Officialservitut 23-REV-1421.

Rattigheter dar fastighet har last:
Avtalsservitut: Kraftledning (D202200277505:11)
Officialservitut: 2305-96/16.8

Officialservitut: 2305-96/16.8

Ledningsrétt: 2380-95/15.4

Officialservitut: 23-REV-1408.1

Ledningsratt: 2380-95/15.5

Ledningsratt: 23-BRU-1927.1

Taxeringsuppgifter
Se bilaga Fastighetsutdrag.
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Vérdeutliatande Skogsbyrén jobbar for dig och din skogsekonomi

Skogsmark

Enligt skogsbruksplanen uppgdr den produktiva skogsmarksarealen till 11,4 ha

med ett totalt virkesférrdd om 1683 m3sk. Detta motsvarar i medelférréd ca 148 m3sk/ha.
Medelboniteten uppgdr enligt skogsbruksplanen till 8,2 m3sk/ha och ér. Varderingsobjektets
aldersklassférdelning ar relativt ojamn och bestar till stérsta delen (ca 40 %) av ungskog i 10-
20 é&rs dlder, till ca 35 % av skog i 40-49 &rs dlder, samt ca 25 % av skog i 70-79 &rs dlder. 735
m3sk &r skog i huggningsklassen SI.

Ovrig mark
Enligt skogsbruksplanen uppgdr arealen évrig mark till 1,3 ha och uppfattas av planen vara
kraftledningsgata.

Vérdering

Véarderingsmetoder
Vid fastighetsvdardering anvands olika vérderingsmetoder. De metoder som anvénts vid
denna vérdering ar féljande:

Ortsprismetoden
Metoden innebdr att vardebeddmningen sker med stdd av képeskillingar som erlagts for

liknande fastigheter, s.k. jimférelseobjekt. Kdpeskillingarna kan endera jimféras direkt eller
stallas i relation till ndgon vardepdverkande egenskap hos fastigheten, t.ex. areal, virkes-
forréd eller markvéarde.

Avkastningsmetoden
Metoden innebdr att en avkastningskalkyl som innefattar en prognos fér alla framtida in-

tékter och kostnader med koppling till v&rderingsobjektet upprattas. Intékterna och kost-
naderna diskonteras till vérdetidpunkten med en pd férhand bestamd kalkylréinta.

Delvéarden
Varderingsobjektet bestdr av olika delar med olika férutsattningar p& marknaden. For att
underl&tta vérderingen har dessa delar foérst vérderats var for sig.

Skogsmark

Vardet av skogsmarken har delvis bedémts med stdd av bestéindsmetoden, vilken ér en
metod ddr skogsbrukets framtida intdktséverskott bertéiknas och diskonteras till nutid. Be-
stéindsmetoden kalkylerar med ett mojligt virkesuttag under den kommmande 10-é&rspe-
rioden pé& ca 900 m3sk. Det diskonterade avkastningsvérdet inklusive ett bedémt vérde for
impediment och jaktvérde bedéms sammantaget till ca 599 000 kr (ca 352 kr/m3sk eller
52 086 kr/ha).
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Vérdeutliatande Skogsbyrén jobbar for dig och din skogsekonomi

Jamférelse av vérderingsobjektets skogsmark med ortsprisstatistik fréin 2024-01-01 och
framdt visar ett genomsnittspris for liknande obebyggda skogsfastigheter i Bréicke kom-
mun samt i angrédnsande kommuner (exklusive Hdrjedalen) om ca 264 - 369 kr/m3sk eller
26 718 — 59 865 kr/ha. Omsatt pd varderingsobjektets skogsmark skulle det motsvara ett in-
tervall pé& ca 300 000 — 700 000 kr. Vérderingsobjektets skogsmark bedéms ha bra och
lattill-génglig beldgenhet med korta transportavsténd vilket bedéms positivt. Tillvéixten ar
god fér omrédet vilket ocksd ér positivt. En relativt stor andel (ca 35 %) av skogsmarksarea-
len bestdr av ungskog, men relativt goda méjligheter finns éndé till betydande direktav-
kastning under den kommande 10-drsperioden. Vardet fér skogsmarken med stéd av orts-
prismetoden inklusive joktvérde beddms &terfinnas i den évre delen av intervallet
motsvarande 600 000 kr (ca 357 kr/m3sk eller ca 52 600 kr/ha).

Nettovdardet for avverkningsbar skog pé vérderingsobjektet beddms till ca 235 000 kr.

Nettovdrdet ar berdknad behdilining efter avverkning och féryngring av all skog pé vérde-
ringsobjektet som vid vérderingstidpunkten uppndtt laigsta &lder fér féoryngringsavverkning
enligt skogsvérdslagen.

Ovrig mark
Véardet av évrig mark bedéms ingé i den sammantagna vérdebedémningen.
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Slutlig véirdebedémning
Med bakgrund av vad som redovisats ovan bedéms vérderingsobjektets marknadsvérde

vid vérdetidpunkten februari 2025 till:

600 000 kr

@wg&é//
Oskar Garli
Skogsekonom, Norra Skog

072-578 06 67
Oskar.garli@norraskog.se

Bilagor:
Utdrag ur fastighetsregistret

Skoglig sammanstalining och kartor
Avkastningskalkyl (BM-win)

Ortspris skogsmark

Allménna villkor

: skog



FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

(o

INFOTRADER

~
FASTIGHET

BRACKE ANVIKEN 2:54
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

23, Jamtland

Ovriga noteringar:

Socken: Revsund
Lantmaéterikontor

TIDIGARE BETECKNING

LANTMATERIET, BOX 366, 831 25 OSTERSUND Kontor: ZL60 Tel: 0771-636363

2022-07-22 00:00:00
909a6a82-ef2a-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:

05, BRACKE

*** KAN VARA BELAGEN DAR FORVARVSTILLSTAND KAN KRAVAS ENLIGT JORDFORVARVSLAGEN (SFS 1979:230) ***

L Inga andelar i samfallighet hittades.

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
Z-REVSUND ANVIKEN 2:54 1992-06-03 2380-92/20
URSPRUNG
BRACKE ANVIKEN 2:11 BRACKE ANVIKEN 2:10
- J
p
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT
Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
L 230013968 322007,Revsund
p
ADRESS Q
L Inga adresser hittades.
-
AREAL %
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
374 398 kvm 374 398 kvm 0 kvm
37,44 ha 37,44 ha 0ha
L EJ AREALREDOVISAT VATTENOMRADE (AKT 23-REV-1270,23-REV-1292)
(. h
LAGE, KARTA Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y: Ga till:
1. 6980328,29 502899,82 6982713,09 1462042,97 I
\
(0 ..
ATGARDER o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Fastighetsreglering 1996-03-05 2305-96/16 Fastighetsreglering 1997-04-03 2305-97/11
Sammanlaggning 1947-11-14 23-REV-541 Fastighetsreglering 1986-09-12 23-REV-1408
Fastighetsreglering 1979-10-26 23-REV-1292 Ledningsrattsatgard, 1987-11-06 23-BRU-1927
Fastighetsreglering 1997-08-20 2305-97/34 fastighetsreglering
Fastighetsreglering 1977-03-04 23-REV-1246 Anlaggningsatgard 2004-05-05 2305-04/5
Avstyckning 1978-09-15 23-REV-1270 Lednlngsrattsétgard, 1995-02-24 2380—95/15
fastighetsreglering
\
( .
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢
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( .
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

L Inga inteckningar hittades.

‘I
\ 4
Inga gemensamhetsanlaggningar hittades.
( .
INSKRIVNING ALLMANT A
Berdknad aktualitet 2025-02-20 Senaste dndring for fastigheten: 2022-07-22
inskrivningsdelen:
Inskrivningskontor
Lantmateriet, fastighetsinskrivning Kontor: Harnésand 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
ALDRE FORHALLANDE
L 191/10311, 195/3107, 187/4801, 195/3110
p
LAGFART a
BRACKE KOMMUN
Organisationsnummer: 212000-2460
Adress: BOX 190
840 60 BRACKE
Akt: 79/3000 Beviljad
Inskrivningsdag: 1979-10-17, Andel: 1/1
Fang: Kép 1978-06-20 Andel: 1/1
L Akt: 79/3000 Beviljad
p
INTECKNINGAR a

L Ingen tidigare dgare hittades.

p
ANTECKNINGAR A
L Inga anteckningar hittades.

( o

TIDIGARE AGARE A

Det finns 8 réttigheter pa fastigheten.

Réattigheter dar fastigheten har forman
Officialservitut 23-REV-1421.1

Sok efter InfoRatt.

-

Rattigheter dar fastigheten har last

Officialservitut
Officialservitut
Ledningsratt
Officialservitut
Ledningsratt
Avtalsservitut
Ledningsratt

2305-04/5.1
2305-96/16.8
2380-95/15.4
23-REV-1408.1
2380-95/15.5
D202200277505:1.1
23-BRU-1927.1

( .

AVTALSRATTIGHETER ) ()
Foretradesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut

\1 Avtalsservitut Kraftledning 2022-06-30 D-2022-00277505:1 Beviljad

(..

RATTIGHETER

3
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p
PLANER OCH MARKREGLERINGAR

Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.

L Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.

Planer
Namn (typ) Akt Senaste dandring Berérd kommun
(Byggnadsplan) 23-REV-1322 2021-01-18 Brécke
Status: Gillande Beslutsdatum: 1981-03-26
Namn (typ) Akt Senaste andring Berérd kommun
ANVIKEN 2:169-2:175 (Detaljplan) 2305-P95/4 2021-01-13 Bracke
Status: Gallande Beslutsdatum: 1995-06-06
Laga kraft: 1995-07-04 Genomforande: 1995-07-05 - 2010-07-04
Namn (typ) Akt Senaste andring Berérd kommun
PILGRIMSTAD, TATORTEN (Byggnadsplan) 23-REV-1417 1991-08-29 Bricke
Status: Géllande Beslutsdatum: 1987-08-21
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berord kommun
(Byggnadsplan) 23-REV-1272 2021-01-21 Bracke
Status: Géllande Beslutsdatum: 1978-09-15
Anmaérkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berérd kommun
ANVIKEN 2:54 M FL (Detaljplan) 2305-P91/9 1992-01-10 Bracke
Status: Géllande Beslutsdatum: 1991-06-19
Genomfdrande: 1991-07-12 - 1996-07-11
L
-
MER INFORMATION

p
TAXERING
Lantbruksenhet, obebyggd, typkod 110

Beslutsar:

Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:
Ovrig mark i ha:
Tax.enhet avser:
BRACKE ANVIKEN 1:83
BRACKE ANVIKEN 1:124
BRACKE ANVIKEN 4:2

Taxerade adgare

212000-2460
BRACKE KOMMUN

BOX 190

840 60 BRACKE

Andel: 1/1

Juridisk form: Primdrkommuner, borgerliga

2023
207531-2
1433000
0

BRACKE ANVIKEN 1:114
BRACKE ANVIKEN 2:54
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Varderingsenheter

Skog utan avverkningsrestriktioner

Smahusenhet, tomtmark, typkod 210
Beslutsar:

Taxeringsid:

Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:

BRACKE ANVIKEN 2:54

Taxerade dgare

212000-2460
BRACKE KOMMUN
BOX 190

840 60 BRACKE
Andel: 1/1
Juridisk form:

Varderingsenheter

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Skatteverkets id: 3008408332023
Virderingsenhetsnummer: 1

Tax.vdrde kr: 1433000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 1457 000
forh.)

Storlekskorrektion kr : -24 000
Riktvdrdeomrade: 2318

Areal i ha: 39
Barrskog (kbm/ha): 127
Lovskog (kbm/ha): 26

Godhet: Mycket hog
Samfalld mark: Nej

Primdrkommuner, borgerliga

Smahusmark

Skatteverkets id: 483644842024
Varderingsenhetsnummer: 1

Tax.varde kr: 0

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 0

férh.):

Riktvirdeomrade: 2305005

Areal i kvm: 1100

Friliggande smahus.
Kan bilda sjalvstandig fastighet.

2024
207532-2
0

BRACKE ANVIKEN 3:1

BRACKE ANVIKEN 2:185
BRACKE ANVIKEN 2:164
BRACKE ANVIKEN 2:133
BRACKE ANVIKEN 2:120
BRACKE ANVIKEN 2:159
BRACKE ANVIKEN 2:144
BRACKE ANVIKEN 2:127
BRACKE ANVIKEN 2:160
BRACKE ANVIKEN 2:182
BRACKE ANVIKEN 2:170

BRACKE ANVIKEN 2:122

BRACKE ANVIKEN 2:190
BRACKE ANVIKEN 2:123
BRACKE ANVIKEN 2:146
BRACKE ANVIKEN 2:157
BRACKE ANVIKEN 2:147
BRACKE ANVIKEN 2:128
BRACKE ANVIKEN 2:191
BRACKE ANVIKEN 2:169
BRACKE ANVIKEN 2:187
BRACKE ANVIKEN 2:139
BRACKE ANVIKEN 2:161

BRACKE ANVIKEN 2:171

BRACKE ANVIKEN 2:132
BRACKE ANVIKEN 2:55

BRACKE ANVIKEN 2:134
BRACKE ANVIKEN 2:166
BRACKE ANVIKEN 2:130
BRACKE ANVIKEN 2:141
BRACKE ANVIKEN 2:165
BRACKE ANVIKEN 2:186
BRACKE ANVIKEN 2:136
BRACKE ANVIKEN 2:129
BRACKE ANVIKEN 2:180

BRACKE ANVIKEN 2:167

Beldgenhet: Inte strand eller strandnéra.
Vatten: Saknas.
Avlopp: Saknas.
Antal lika: 14
N
-
AVSKILD FASTIGHET %
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BRACKE ANVIKEN 2:125
BRACKE ANVIKEN 2:138
BRACKE ANVIKEN 2:135
BRACKE ANVIKEN 2:131
BRACKE ANVIKEN 2:162
BRACKE ANVIKEN 2:168
BRACKE ANVIKEN 2:184

BRACKE ANVIKEN 2:140

BRACKE ANVIKEN 2:124
BRACKE ANVIKEN 2:172
BRACKE ANVIKEN 2:174
BRACKE ANVIKEN 2:137
BRACKE ANVIKEN 2:158
BRACKE ANVIKEN 2:142
BRACKE ANVIKEN 2:143

BRACKE ANVIKEN 2:163

BRACKE ANVIKEN 2:181
BRACKE ANVIKEN 2:126
BRACKE ANVIKEN 2:175
BRACKE ANVIKEN 2:176
BRACKE ANVIKEN 2:145
BRACKE ANVIKEN 2:173

BRACKE ANVIKEN 2:183

Rapporten himtades 2025-02-21 12:19:10
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader



javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:125')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:124')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:181')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:138')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:172')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:126')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:135')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:174')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:175')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:131')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:137')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:176')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:162')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:158')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:145')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:168')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:142')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:173')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:184')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:143')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:183')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:140')
javascript: AnvFastbet('BR%C3%84CKE ANVIKEN 2:163')

Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 11,4 89,8
Impediment myr 0,0 0
Impediment berg 0,0 0
Inagomark 0,0 0
Linjer: vag/ledning/vatten 1,3 10,2
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 12,7
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 675 40
Totalt Gran 941 56
m3sk Lov 68 4
1683 Adellov
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
148

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 6,2 tidpunkten uppskattad till cirka 110

Avverkningsforslag

Totalt under perioden m3sk
Varav gallring m3sk och foryngringsavverkning m3sk
Lan: Jamtlands lan Kommun: Bréacke Forsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-02-05

Fastighet: Bracke Kommun




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lv % Adellév | Contorta
a ° m3sk /ha % % ov o % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10 -19 441 39 266 60 100
20 - 29 0,0
30 -39 0,0
40 - 49 431 37 683 160 45 45 10
50 - 59 0,0
60 - 69 0,0
70 -79 2,7 24 735 269 50 50
80 -89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 11,4] 100 1684 148 40 56 4
Arealfordelning
NO/NS
B PGk
40 ~
35 |
30 -}
- ]
= 25
g ]
< 20 4
15
10 -
5 -
0-"I""I"' L L L L L L
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke Férsamling: Revsund, Sundsj6, Bods 2025-02-05

Fastighet: Bracke Kommun




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %

Kalmark K1 0,0

K2 0,0
Rojningsskog R1 0,0

R2 44] 39 266 100
Gallringsskog G1 4,3] 37 683 45 45 10

G2 0,0
Foryngrings- S1 2,71 24 735 50 50
avverknings- S2 0,0
skog S3 0,0
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0

E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 11,4 1684 40 56 4
Huggningsklasser

Kalmark
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en
tillfredsstallande foryngring.

K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utférda

Mark som fullstdndigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog
R1 Yngre réjningsskog
Rojningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhojd.

R2 Aldre réjningsskog

Ro6jningsskog som ar hogre an 1,3 m medelhojd.

Gallringsskog
G1 Gallringsskog

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt l1agsta alder for

féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard

ar gallring.

Foryngringsavverkningsskog

S1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt lagsta alder for féryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bér féryngringsavverkas

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bér féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljoer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke

Fastighet: Bracke Kommun

Forsamling: Revsund, Sundsjd, Bodsj

2025-02-05




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %
PG 11,4 100,0 1683 100,0 266 100,0
K - produktion
K - naturvard
NS
NO
Summa 11,4 100,0 1683 100,0 266 100,0
Impediment
Myr 0,0 ha
Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebérd:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljder och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljder och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i férsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skoétsel. NS kan aven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Jamtlands lan

Kommun: Bracke Forsamling: Revsund, Sundsjo, Bods

2025-02-05

Fastighet: Bracke Kommun



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla I6vtradsarter i begreppet I6v. | redovisad avverkningsvolym

ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for féreslagen atgardstidpunkt.

Aldersklass

Gallring

Foryngringsavverkning

Barr

Lov

ha

m3sk

m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
-9ar

10 -19

20 -29

30 -39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70 -79

80 - 89

90 - 99

100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt

Summa

Total avverkning

Hogre alt:

Lagre alt:

Tillvaxt

0 m3sk varav gallring

0 m3sk varav gallring

0 m3sk och féryngringsavverkning

0 m3sk och féryngringsavverkning

0 m3sk
0 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesforrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att féreslagna atgarder utfors.

Aldersklass

Tillvaxt

Areal och virkesforrad vid planperiodens slut

Lov
m3sk

Barr
m3sk

Totalt
m3sk

ha

m3sk

m3sk/ha

Kalmark
-9ar

10 -19

20 -29

30 -39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70 -79

80 - 89

90 - 99

100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt

144

72

41

144

80

41

4,4

4,3

2,7

410

763

776

93

179

284

Summa

257

266

11,4

1949

171

Lan: Jamtlands lan

Fastighet: Bracke Kommun

Kommun: Bracke

Forsamling: Revsund, Sundsjo, Bods

2025-02-05



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.

Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundforslaget utfors.

Atgérd Angelagenhetsgrad
(F)=Féljd _E 3 _40 3 5
(Fb)=Férberedande Snﬁrast 2 h5 ar 6 ;0 ar 11h ar Summa
(A)=Alt. a a a a
Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke Férsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-02-05

Fastighet: Bracke Kommun




Atgardsoversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Utfores snarast (2025-2026)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Jamtlands l&n Kommun: Bracke Forsamling: Revsund, Sundsjo, Bods
Fastighet: Bracke Kommun

2025-02-05



Atgardsoversikt

Utfores inom 2-5ar (2027-2030)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke Férsamling: Revsund, Sundsj6, Bods 2025-02-05

Fastighet: Bracke Kommun



Atgardsoversikt

Utfores inom 6-10ar (2031-2035)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke Férsamling: Revsund, Sundsj6, Bods 2025-02-05

Fastighet: Bracke Kommun



Atgardsoversikt

Utfores efter 11ar (2036-2037)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke Férsamling: Revsund, Sundsj6, Bods 2025-02-05

Fastighet: Bracke Kommun



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1,
Areal | Lo6p
Avd | ha | A |Alder| Hkl | SI Virkesforrad | Mal- Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terréng Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr (-) | gl ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | hojd [ antal | m2 VegTyp Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt]| o ha avd cm m /ha GYL | Trp % | m3sk | Perha
421 1112 Annan mark
Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke Férsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-02-05

Fastighet: Bracke Kommun




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 14,
Areal | Lo6p
Avd | ha | A |Alder| Hkl | SI Virkesforrad | Mal- Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terréng Fukt Beskrivning A Uttag tillv
nr (-) | gl ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | hojd [ antal | m2 VegTyp Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikt]| o ha avd cm m /ha GYL | Trp % | m3sk | Perha
410 4,411 18| R2 |G26 60 PG 0100000 0 0 0 0| 233 245 [Planterat Ingen atgard 13,6
411 3.1( 1 73] S1 |T26 269 PG 5050000 28 22 0 26| 222 230 |Gallrat Ingen atgard 6,2
(-0,3)| L Stadat efter storm
420 43| 1 48| G1 [G26 160 PG [ 45451000 20 17 0 20 233 280 |Gallrat Ingen atgard 7,7
Varier forrad
Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke Férsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-02-05

Fastighet: Bracke Kommun




Skogsbruksplan

Plannamn: Bracke Kommun

Férsamling: Revsund, $undsj6, Bodsjo
Kommun: Brécke ..

Lan: Jamitlands 14n
‘Upprattad &r: 2017

Utskriftsdaturs®  2025-02-05

--------

Ballsta

Indssjon

Skala 1:10 000

1ha 1000 m

Tunsvedberget

Handsen

Agoslag

Myr

I:l Vatten

- Indgomark
Inago

|:| Berg/Imp

[ ] Ovrig IanN
Huggningsklass

|:| Kalmark/foryngring
] Rdjningsskog

I:l Gallringsskog

I:l Foryngringsavv-skog
- Lagproduktiv skog
Skikt OF

==]Skikt OF

Avdelningsformel
Avdelningsnr / Huggningsklass




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02 A
NORRA SKOG
Datum: 2025-02-20
Korningsnr:  23-5-0001/00
Allméanna uppgifter Skogsegenskaper Invent.tidp Ar7
Fastighet: Bracke Kommun (exkl. hadnsynsmark) m3sk % m3sk %
Forsamling: Revsund, Sundsj®, Bodsjo Tall 684 40 349 34
Kommun: Bracke Gran 950 56 624 61
Lan: Jamtlands lan Loév 68 4 49 5
Varderare: Jamtland Bjork 0 0 0 0
Faltarbete: Contorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: 2025-02-05 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad m3sk 1702 1022
Agoslag Virkesforrad m3sk/ha 148 89
Produktiv skogsmark 11.5 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 6.4
Akermark 0.0 ha Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 6.5
Betesmark 0.0 ha
Ovrig mark 1.0 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 12.5 ha
Aldersklass- | Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 [91-100| 101-11 [111+
0
fordelning
Areal, ha 0.0 0.0 4.4 0.0 0.0 4.3 0.0 0.0 2.8 0.0 0.0 0.0 0.0
Areal, % 0 0 39 0 0 37 0 0 24 0 0 0 0
Forrad, m3sk 0 0 266 0 0 682 0 0 754 0 0 0 0
Atgirder Foéryngringsavverkning Gallring Skogsvard
varav Kultur Sjalvf. Rojning Ovrigt
ha | frotréad, ha| m3sk ha m3sk | ha ha ha ha
Aro 2.8| (0.0 718 0.0 0 0.0 0.0 4.4 0.0
Ar1-3 0.0] (0.0 0 0.0 0 2.8 0.0 0.0 0.0
Ar4-10 0.0 \ ( 0.0 0 4.3 181 0.0 0.0 0.0 0.0
Viérde- Nettointakt avverkningar Avverkad volym Ovriga kostnader Nuvarde
berdkning kr m3sk kr kr
Aro 244 208 718 17 720 226 488
Ar1-3 0 0 27 440 -25 864
Ar 4-10 36 376 181 0 29 574
Ar 11-20 41 863 185 11 200 19 683
efter 20 ar --- --- --- 349 551
Summa: 599 432
Nuvarde Fast diskontering Procent =3.00%
Skog: 599 432 kr
Medelvérde /ha: 52 124 kr
Medelvérde /m3sk: 352 kr
.......................................................................................................... Skogsimpediment: 0 kr
Ort & Datum Hansynsmark: 0 kr
Totalt: 599 000 kr

Varderare




M3sk m3sk/ha |Kr/im3sk |Kopeskilling |Kr/prod ha

1425 000 kr

1 500 000 kr

3 550 000 kr

2 000 000 kr

1100 000 kr

2610 000 kr

3200 000 kr

3 700 000 kr

560 000 kr

960 000 kr

Kommun Fastighet Prod ha

Ragunda Osterasen 2:76 41
Berg Bole 2:22 32,3
Ragunda Ammer 2:44 59,3
Ragunda Torsgard 3:19 62,2
Are An 4:8 del av 37,6
Ragunda Halasjo6landet 1:39 97,1
Krokom Vallrun 28:1 72,4
Ragunda Naset 1:18 mfl 76,8
Ragunda Vasterasen 1:42 12,8
Ragunda Kullsta 1:74 20,6
Krokom Laxviken 3:56 26,2

700 000 kr

34 756 kr
46 440 kr
59 865 kr
32 154 kr
29 255 kr
26 880 kr
44 199 kr
48 177 kr
43 750 kr
46 602 kr
26 718 kr
39 578 kr




ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De r utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda foér auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler frdn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsréatt, samfélligheter
och évriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar &ven, i férekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritilloehor i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
agarens radighet 6ver egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har Kkontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra
nyttjanderatter, har vdrdebeddémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/éagaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvandning p& sitt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vardebeddmningen galler under forutséattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad p& oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvarde férandras dver tiden ar den vardebedémning
som aterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vdrdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflédes- och védrdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehdllet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.
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