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Detaljplan for

Bostader och religiésa andamal pa Fransta strand
Del av Ange Fransta 6:1 och Ange Fransta 2:86
Fransta, Ange kommun

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bostadsbebyggelse i olika former, sa som
smahus, radhus och flerbostadshus, i ett attraktivt 14ge ndra service och kollektivtrafik 1
Frinsta, vilket gér i linje med Ange kommuns Oversiktsplan 2040 samt LIS-planen
(landsbygdsutveckling i strandnéra ldge). Detaljplanen syftar ocksa till att skapa flexibilitet
for kyrkans mark dér lokal for religiosa andaméal samt bostdder mojliggors genom
detaljplanen. Figur 1 och 2 visar planomradet och angransande omraden.

Figur 1. Vy éver Frdnsta och angrinsande omrdden (planomrddet markerat med réd streckad linje).
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Figur 2. Figuren visar planomrddet (réd streckad linje) och den bebyggda miljon i omradet.

BAKGRUND OCH PLANDATA

Enligt kommunens bostadsforsorjningsprogram finns ett behov av fler detaljplanerade
fastigheter som kompletterar det befintliga bostadsbestandet. Kommunen jobbar langsiktigt
for att erbjuda attraktiva livsmiljoer pa landsbygden for att attrahera nyetablerare samt bidra
till en cirkuldr bostadsmarknad i kommunen. I Ange kommuns &versiktsplan 2040 har
omraden som kan komplettera det befintliga bostadsbestandet pekats ut. Utvecklingen av nya
bostadsomraden i1 Frinsta beror till stor del jordbruksmark eftersom Fransta angrinsar till
jordbruksmark i 0st och vést, i syd avgransar Ljungan och 1 norr avgriansar E14. Fréinsta strand
ar ett av de omraden som dr utpekat for etablering av bostadsbebyggelse. Friansta strand
innehar bade kvaliteter som nérhet till service och kommunikationer samt har ett attraktivt
lage med utsikt mot Ljungan (Torpsjon) som skulle kunna stirka attraktiviteten i kommunen.
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Figur 3a och 3b. Planomradet med vy mot Torpsjon och vy mot planomrddet sett fran strandpromenaden.

Omradets lage och areal

Planomradets areal uppgar till cirka 5 ha och #r beléget vister om Torps kyrka i Frinsta, Ange
kommun (figur 3a & 3b). Fréinsta dr vdl sammanhéllet kring en bygata med mataffarer,
butiker, bussterminal, skola och forskola. Stora delar av Fransta ligger inom 10-minuters
gangavstind till service och kommunikationer, likasa Frinsta strand.

Markagofoérhallanden
Ange Frinsta 6:1 4gs av Torps kyrka.
Ange Friinsta 2:86 dgs av Trafikverket.

Omradet idag

Planomrédet ligger vaster om Torps kyrka i sluttningen mot Torpsjon. Omrédet bestar i
huvudsak av jordbruksmark och det finns i dagslidget ingen bebyggelse inom planomradet.
S6der om planomradet finns Torpsjon och en strandpromenad. Norr om planomrédet passerar
mittbanan och inom en kort promenad fran planomréadet finns Frénsta tdgstation och Frinsta
centrum med service och allminna kommunikationer. Oster om planomrédet grinsar Kyrkrén
som stricker sig fran Franstavdgen ned till Torps kyrka och en smabatshamn. I dster gransar
planomradet mot jordbruksmark.
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PLANFORSLAG

Planforslaget foreslar att dndra delar av dagens markanvindning kyrkodndamdl [K] till lokal
for religiésa dndamdl [R] och bostdider [B]. Planforslaget foreslér ocksd att detaljplanelidgga
oplanerad mark till bostdider [B], gata [GATA] och skydd [SKYDD)]. Forslaget skapar
forutsattningar for att utveckla Frénsta strand med friliggande sméhusbebyggelse, radhus och
flerbostadshus samtidigt som ett likvardigt &ndamal for kyrkan finns kvar och skapar
mdjlighet till variation i detaljplanen. Infart till omradet foreslas anldggas pa den befintliga
enskilda vdgen som ansluter till Kyrkrén. Detaljplanen mojliggor for att bredda den befintliga
végen, vilket skapar mojlighet for avvattning, utrymme for gang- och cykelvig samt
belysning. Langs med jarnvédgen har bullerskydd [SKYDD] planerats i syfte att riktvirden for
buller inte ska dverskridas inom kvartersmarken for bostadsdndamal. Den prickade marken
inom anvéndningsomradet for bostdder [B] syftar till att skydda den eventuella fornlamningen
samt mojliggora for exempelvis besoksparkering, odling eller park for de boende i omrédet.
Marken norr om anvindningsomradet for lokal for religiosa dndamdl [R] har uteldmnats ur
detaljplanen pé grund av den befintliga fornldmningen som finns pa platsen. Figur 4 visar
exempel pa mojlig exploatering for omradet.

Figur 4: Situationsplanen visar ett exempel pd hur omrddet dr mojligt att exploatera.
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Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 60 manader (5 ar) fran den dag detaljplanen far laga kratft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da dndras eller upphévas
utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning for till exempel forlorad byggritt.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom kvartersmarken mojliggors for bostdder [B] 1 form av friliggande sméhus, radhus och
flerbostadshus i upp till tva vaningar (8,5 meter i nockhgjd). Detaljplanen mojliggor for olika
typer av bostéder i syfte att skapa mojlighet till variation i detaljplan. For fristdende
huvudbyggnader ska dessa placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns och for
komplementbyggnader giller 2 meter fran fastighetsgrans. Sammanbyggda huvudbyggnader
med tillhérande komplementbyggnader far dock lov att sammanbyggas i fastighetsgréns.

Lokal for religiésa andamal
Pé den 6stra delen av planomradet mojliggors lokal for religiosa dndamdl [R] som moter
gillande detaljplans bestimmelse kyrkodndamal [K].

Tillganglighet

Planforslaget mojliggor for en géng- och cykelvig pa gatan langs med jarnvégen, vilket kan
bidra till att omradet blir mer trafiksdkert for oskyddade trafikanter. Omradets nérhet till
busshéllplats och tagstation stracker sig fran cirka 250 meter (i Ost) till 650 meter (i vést).
Lutningen inom planomradet uppgar till max 10 procent. Enligt SGU bdr lutningen pa
lokalgator inte 6verskrida 10 procent vad giller tillganglighet, vilket bor tas hdnsyn till vid
utformning av gator i planomrédet. Planomradet bidrar till kommunens mél om 10-minuters
orter, vilket innebar att viktiga funktioner ska kunna nas inom 10 minuters rackhall for gdende
eller med cykel.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Planbestammelser

Planbestammelsen
enligt detaljplanen

Syftet med planbestammelsen

B

Bostader

Bestammelsen anvands for att redovisa kvartersmarken i den
vistra delens huvudsakliga markanviandning.

Lokal for religiosa andamal

Bestammelsen anvands for att redovisa kvartersmarken i den
Ostra delens huvudsakliga markanvindning.

SKYDD

Bullerskydd

Bullerskydd syftar till att sikerstilla att riktvarden for buller
inte Overskrids for de boende i omradet.

GATA

Lokalgata

En ny lokalgata beh6ver anliggas for att tillgangligera de nya
fastigheterna.

Prickmark

Marken fdr inte forses med byggnadsverk

Prickmarken syftar till att skydda det eventuella fornfyndet
inom kvartersmarken samt mojliggora for exempelvis
besoksparkering, odling och park f6r de boende i omradet.

hs

Hdégsta nockhdjd for huvudbyggnad dar 8,5 meter

Nockhoéjden avser att tillata hus 1 hogst tva vaningar.

hz

Hdégsta nockhdjd for komplementbyggnader dar 5,5 meter

Nockhoéjden avser att tillata komplementbyggnad i en vaning,.

M

Sléantning far endast ske pa den egna fastigheten

Samrad
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Vid behov av att andra markens hojdférhallanden ska detta
gbras inom den egna fastigheten for att inte paverka
angrinsande fastigheter.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrdns

Avstandet 4,0 meter syftar till att skapa luftighet mellan
bebyggelsen samt f6r att minska risk for spridning och skador
om brand uppstar.

P2

Komplementbyggnader ska placeras minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans

Avstandet 2 meter syftar till att fastighetsagaren ska kunna
underhilla sin egen byggnad utan att behéva betrida
grannfastigheten. Hir giller inte samma brandskyddsregler
eftersom denna typ av byggnader inte nyttjas for langvarig
vistelse och inte har samma materiella virde.

P3

Sammanbyggda huvudbyggnader med tillhérande
komplementbyggnader far sammanbyggas i
fastighetsgrans

Bestaimmelsen syftar till att méjliggra for sammanbygeda
huvudbyggnader med tillh6rande komplementbyggnader att
sammanbyggas 1 fastighetsgrins, dir avstind om 2 meter inte
ir mojligt fOr att fa en dndamalsenlig fastighet.

Strandskyddet ar upphavt

Bestaimmelsen syftar till att m6jliggbra exploatering for

bostader i de delar av planomradet som omfattas av
strandskydd.

dz

Startbesked fdr inte ges for bostadshus forrén bullerskydd
ar utfoért inom anvandningsomradet for skydd

Bestaimmelsen syftar till att riktvarden for buller inte ska
6verskridas i enlighet med bullerutredningen (bilaga 1).
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Geotekniska férhallanden

Bergarten 1 omradet bestar av granodiorit-granit enligt SGU:s kartvisare. SGU:s jordartskarta
pa 1:1 miljon visar att den norra delen bestar av morén och den sddra delen ndrmast sjon
bestar av isdlvssediment. Utifran SGU:s Jordartskarta med skalan 1:25000—1:100 000 bestar
omrédet av lera. Enligt SGU:s kartvisare finns det inga brunnar i omradet och det skattade
jorddjupet dr 5-10 meter.

Enligt SGU:s karttjénst for skred i finkornig jordart ligger storre delen av planomradet inom
aktsamhetsomrade for skred.

Enligt ett geotekniskt utlatande finns morin pa ca 0,6 meters djup vid en provgrop norddst om
planerad bebyggelse. Bedomningen dr att morédnen &r av siltig sandmorén, vilken anses vara
av god kvalitet och att en grundldggning av byggnaderna med en kantforstyvad platta pa mark
ar lamplig. Forutsittningar for ett skred eller ras bedoms inte finnas i och med att morén
aterfanns pa platsen. Det bedoms inte heller finnas ndgon risk for erosion vid extremt hoga
floden i Ljungan (bilaga 2).

Planhandlingen kan komma att kompletteras med en geoteknisk utredning infor att
detaljplanen skickas ut pd granskning.

Hydrologiska férhallanden

Grundvattenférhallanden

Det finns inga mitningar i eller 1 ndrheten av planomradet, dirav kommer
grundvattenforhallanden kompletteras infor granskning i samband med en geoteknisk
utredning.

Markavvattning
Tillstand for markavvattning bedéms ej erforderligt.
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Natur och kulturmiljo

Natur

Planomradet ligger i sluttning mot Torpsjon dir en del av St. Olavsleden finns tillginglig for
allménheten langst med vattnet (figur 5a). Omradet bestar av jordbruksmark och i véstra delen
av omradet forekommer mindre traddungar léngs stranden (figur 5b).

- 3 A ._‘ i ey

F ur 5a och b. igurerna visar del av strandpromenaden samt traddungar.

Fornldmning

En arkeologisk utredning togs fram under 2019 i samband med anlédggning av ny
avloppsledning (bilaga 3). Utredningen konstaterade att rester fran gravhog finns intill
planomradet (figur 6 & 7). Enligt utredningen fanns lagda stenar som en ram om 3,5 x 4
meter, vilket har tagits hdnsyn till vid utformningen av planomradet genom att utlimna
gravhogen fran detaljplanen. Cirka 50 meter fran gravhogen finns ocksé en liten forhojning
som dven den misstinks vara en gravrest men undersoktes inte ndrmare under utredningen
eftersom den 1ag utanfor strackningen for ledningen. Detaljplanen har tagit hdnsyn till den
eventuella gravhdgen genom att reglera med prickad mark.
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Figur 6. Figuren visar placering av fornminnet (Rad 317) samt det misstinka fornminnet (rdd pil) i
(Visternorrlands museum, 2019).
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Figur 7. Figuren visar schakten markerad med blda linjer. Rod streckad linje visar utbredning for forhéjning
med sten och den gula streckade linjen visar pd ett ungefdr gravens ursprungliga storlek (Visternorrlands
museum, 2019).
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Trafik

Tillfarten till planomradet sker fran Kyrkrén in via den befintliga enskilda vigen som 16per
langs med jarnvégen. Standarden for den enskilda vigen hojs till en lokalgata for den bit av
vagen som paverkas och nyttjas av det detaljplanclagda omradet. Detta innebér att avvattning,

utrymme for gdng- och cykelvdg samt belysning ryms inom den detaljplanelagda ytan som ér
ca 10 meter bred.

Trafiksaltringsanalys
Detaljplanen mojliggdr for en variation av bostadsformer. I analysen har en uppskattning av
andelen villor, radhus/parhus och ldgenheter gjorts, vilket resulterade 1 att planomradet kan

alstra 175 resor per dygn, varav 135 med bil. Detta bedoms inte skapa oldgenhet for de som
bor 1 anslutning till omradet (figur 8).

Resultat

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)

Osdkerhet
Bésta skattning: 175 resor / dygn

Andelen av resorna som ar baserade pa trafikalstringstal
med ! { hig osakerhet. Ju higre osakerhet,

Skattad fardmedelsfordelning desto firsikiigare bor du vara nar du tolkar resultaten.

med bil: 77 %

\ [ med Kollektiviratik: 3 %

.med cykel: 3 %
till fots: 14 %
.med annat: 3 %

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)

Bil Kollektivtrafik  Cykel Till fots Annat Totalt
Antal resor / dygn 135 5 4 25 i} 175

Resor uppdelat efter markanvindning

Antal resor [ dygn (exkl. nyttotrafik) fordelat per markanvandning

Bil Kollektivirafik  Cykel Till fots Annat Totalt
Lagenhet 24 2 1 9 1 38
Radhus/parhus 22 1 1 3 1 27
Villa 89 2 3 13 4 110
Totalt 135 5 4 25 g 175

Figur 8. Figuren redovisar resultatet fran Trafikverkets trafikalstringsanalys-verktyg.
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Risker och stérningar
Radon

Radonsikert utforande rekommenderas for att uppné nu gillande vérde for

byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Radonsdkert uppfoérande
rekommenderas fOr att uppna gillande virde och mitning i varje byggnad bor ske efter
inflyttning.

Dagvatten

Kommunen bedomer att lokalt omhéndertagande av dagvatten kan tillampas inom respektive
fastighet genom infiltration i gronytor och befintlig naturmark. Markytan bestar
huvudsakligen av d&ngsmark, buskage och sly och planomradet kommer dven fortséttningsvis
ha storre gronytor som kan anvéndas for infiltration av dagvatten. Inom kvartersmarken bor
diken placeras lings vdgar och mellan tomter for att forhindra att dagvatten rinner in pa
tomter som dr ligre beldgna. Avskdrande atgérder i form av diken bor dven anldggas ldngs
med dverkanten av omrédet for att forhindra att floden frén vag och naturmark uppstroms
paverkar tomter. Dagvatten fran jairnvédgen avleds via Trafikverkets anordning for dagvatten
och bedoms darfor inte paverka planomradet.

Buller (bullerférordningen)

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvdrden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad frin spér- och vagtrafik. For bostéder upp till 35 kvm ligger nivan pé
65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostdder storre dn 35 kvm géller 60 dBA ekvivalent ljudniva.
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Jarnvagsbuller
Planomradet angrinsar till mittbanan i norr som trafikeras av godstag och persontag. Vid
platsen for bostdderna ar hastigheten for godstagen 100 km/h och for persontdgen 105 km/h.

Enligt bullerforordningen bor buller fran spartrafik inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en eventuell uteplats i anslutning till byggnaden. Férordningen anger att
om bullret vid en exponerad fasad dverskrids bor en skyddad sida uppnas dér bullret uppgér
till hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl.
22.00 — 06.00. Minst hlften av bostadsrummen ska vara vind mot den skyddade sidan. Aven
hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 —
22.00.
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En bullerutredning har tagits fram som visar att kvartersmarken for bostidder kan hamna inom
intervallet som uppgér till 60 dBA ekvivalent ljudniva och 85 dBA maximal ljudniva (figur 9
& 10). I enlighet med forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Miljobalken 26
kap. 3§) overskrider inte bullret fran spartrafiken 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, ddremot dverskrids riktlinjerna for buller vid uteplats.
Bullerddmpande skyddsatgirder behover déarfor vidtas for att ddmpa jarnvagsbullret och
mojliggora for bra boendemiljoer. For att uppfylla riktvarden for buller foreslar planen en
sparnéra bullerskdrm, vilket bedoms medfora att de rekommenderade ljudnivéerna for
uteplatser tillgodoses. Bullerutredningen finns att ta del av i bilaga 4.

Ekvivalent fjudniva
i dBiay

= 40
]

Figur 9. Berdknad ekvivalent ljudniva fran tdagtrafik. Planomrddet markerat med réd streckad linje (Tyréns,
2019).
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Figur 10. Berdknad maximal ljudnivd fran tdgtrafik, planomrdadet markerat med rod streckad linje (Tyréns,
2019).
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Historisk beskrivning

En historisk beskrivning har upprittats for omradet (bilaga 5). Enligt den historiska
beskrivningen tyder det pa att storre delen av planomradet tidigare nyttjats som odlingsmark,
vilket fortfarande dr det priméira anvindningsomridet for marken (figur 11).

Figur 11. Ortofoto frdn 1960-talet som visar att marken historiskt nyttjats som jordbruksmark. Planomrddet dr
markerat med rod streckad linje (Visternorrlands museum, 2020).

Férorenad mark

Enligt den historiska beskrivningen redovisas de potentiellt fororenade verksamheterna som
bedrivits inom eller i nirheten av det inventerade omradet (bilaga 5). Inom planomridet har
marken nyttjats for jordbruk, vilket inte bedoms péaverka planldggning av omradet. Intill
planomrédet stracker sig mittbanan. Enligt den historiska beskrivningen kan rester av
fenoxisyror och dioxiner pétréffas 1 ytligt liggande jord, vilket kan spridas vid ytavrinning.
Dagvatten fran jarnviagen avleds genom Trafikverkets anordning for dagvatten och déarfor
bedoms inte planomradet paverkas.

Planens férenlighet med 3, 4, 5, 7 kap miljébalken

Hushallningsbestdammelser 3,4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och vattenomraden ska
anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov.
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Riksintresse for kulturmiljovard

Stora delar av Ljungans dalgang fran kommungrinsen mot Sundsvall i Gster, till i ndrheten av
Ange i viister, #r riksintresse for kulturmiljévard (figur 12). Riksintressen omfattar
geografiska omraden som har utpekats pd grund av att de innehaller nationellt viktiga vérden
och kvaliteter.

En av de kvaliteter som lyfts fram i riksintresset for Ljungans dalgang ér det 6ppna landskapet
mot dlven. I planforslaget har ett strak pa ca 60 meter sparats mellan kvartersmarken och
strandkanten i syfte att frimja allménhetens tillgdng till vattnet. Det finns redan idag
bebyggelse nedanfor jarnvéigen mot Torpsjon, vilka dr Torps kyrka, ndgra mindre byggnader
samt en smabatshamn. Den tillkommande bebyggelsen bedoms dérmed inte stora riksintresset
mer dn den exploatering som finns 1 omradet idag. Flera orter langs Ljungan som ingar 1
riksintresseomrédet har, precis som planforslaget, bebyggelse som nar dnda ner till Ljungans
strandlinje. Detta géller bland annat Torpshammar, Ljungaverk, Hallsta och Erikslund.
Beddmningen av planforslaget dr ddrmed att bebyggelse i mindre omfattning inte paverkar
riksintresset negativt.
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Figur 12. Riksintresse for kulturmiljovdrd for Ljungans dalgdng.
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Brukningsvard jordbruksmark

I Miljobalken 3 kap 4§ fastslas det att jordbruksmark ar av nationell betydelse och endast far
tas 1 ansprak om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen som inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredstdllande sétt genom att annan mark tas i
ansprak. Huvuddelen av planomradet anvédnds idag som jordbruksmark. Den Ostra delen av
planomridet ingér i en gillande detaljplan dér marken har anvéndningen kyrkodndamal [K].
Fastigheten ar dessutom registrerad som fastighet for kyrkodndamal. Pa grund av att marken
anvinds som jordbruksmark idag bor den bedomas som brukningsvérd. Jordbruksmarken i
denna del av Ange kommun ir dock forhillandevis splittrad i mindre enheter med storre
skogsavsnitt och jarnvdg mellan de olika odlingsdelarna. Planomrédet &r i géllande
oversiktsplan markerat som omréade for nya bostidder och det dr ocksé ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnéra 1dge (LIS-omrdde). Alternativa ldgen for bostadsutveckling
1 Friansta finns utpekat 1 6versiktsplanen, men dven den marken utgor jordbruksmark och
beddms ocksa vara mindre attraktivt for nya bostdder (Figur 13).

ransia

Jordbruksblock

Figur 13. Urklipp fidn Ange kommuns dversiktsplan 2040 visar jordbruksblock markerat med rosa linjer och
omrdden for nya bostadsomrdden dr markerat med roda cirklar.
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Utifrdn omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara forenligt med 3 kap
MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omriden i landet som &r av riksintresse i sin helhet
med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns dir.
Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omrédet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i utomhuslutt,
vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och omgivningsbuller.

MKN Luft

Detaljplanens genomférande med viss 6kning av trafik beddms mattlig och innebér inte ndgon
ndmnvird paverkan pd utomhusluften. Mjlighet till att anldgga gang- och cykelvig samt
ndrhet till buss- och tagtrafik mojliggor for hallbart resande.

MKN Buller

MKN f&r buller géller i kommuner med fler an 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strivan vara att begrdansa
buller. Detta styrs bland annat av de allménna hénsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om att begrénsa buller
finns ocksa 1 annan lagstiftning. Detaljplanen syftar till att skapa goda
boendemiljder och reglerar dérfor ett sparnéra bullerplank.

MKN Vatten

Planomradet ligger intill Torpsjon som é&r recipient for omradet. Enligt VISS (2024) uppnar
Torpsjon ej god kemisk status och har 1 nuldget en otillfredsstédllande ekologisk potential
(figur 14). Foreslagen markanvdndning skulle kunna pdverka vattenforekomsten genom
avledande av dagvatten till f61jd av 6kad andel hardgjord yta. Den hardgjorda ytan blir dock
av begransad omfattning och beddms inte riskera att forsdmra den kemiska statusen, av den
anledningen bedoms inte MKN vatten paverkas negativt.
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5 Gissjo

ID f6r vattenforekomst: WA60349873
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Strandskydd 7 kap MB

Det ér endast sjélva forfarandet for upphivandet av strandskyddet som regleras i plan- och
bygglagen. PBL 4kap. 17§. De lagliga forutséttningarna for att upphiva strandskyddet 1
detaljplan regleras 1 miljobalken, 7 kap. 18 c—d §. Enligt PBL 4 kap. 17§ kan kommunen
upphéva strandskyddet om intresset av att ta omradet 1 ansprak véger tyngre én strandskyddet.

Ouxbe

Figur 14. Vattenforekomst Torpsjon (VISS, 2024).

Som sirskilt skil vid provningen om upphivande av strandskyddet for del av Ange Friinsta
6:1 anvinds 7 kap 18 d §, Miljobalken dér det framgar att:

“Som sdrskilda skdl vid prévningen av en fraga om upphdvande av eller dispens fran
strandskyddet inom ett omrade for landsbygdsutveckling i strandndra ldgen far man ocksa
beakta om ett strandndra ldge for en byggnad, verksamhet, anldiggning eller dtgdrd bidrar till
utvecklingen av landsbygden. Om provningen gdller en dispens for att uppfora enstaka en-
eller tvabostadshus med tillhorande komplementbyggnader och andra atgdrder far man i

stdllet beakta om huset eller husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus.
Lag (2009:532).”

Foreslagen exploatering beddms inte paverka allménhetens tillgéng till vattnet

negativt. Strdket ndrmast vattnet ar en del av St. Olavsleden som gér mellan Selanger och
Trondheim och kommer ldmnas utanfor detaljplanen. I Fransta finns inget motsvarande
omrade som har den attraktivitet som Frénsta strand besitter med bland annat nérhet till
kommunikationer och service.

Landsbygdsutveckling i strandnéra lage (LIS)

Planomrédet ar beldget 1 ett omrade utpekat som LIS-omrade. Detta antogs av kommunen 1 ett
tilldgg till Gversiktsplan 2013 och godkéndes ocksa av Lénsstyrelsen och fortsatt géller i
kommunens nya dversiktsplan 2040. Inom LIS-omraden dr LIS ett skél till avsteg fran
strandskyddet.
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Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Det finns mdjlighet att ansluta tillkommunalt VA-nét. Detta 16per langs med Kyrkrén och
jarnvégen (figur 15). En ny vattenledning ar forberedd under jarnvdgen och nedanfor kyrkan
finns en avloppspumpstation dit avloppsnétet bedoms kunna anslutas.

Avlopp

Vatten

Figur 15. Karta éver ledningsndtet i omrddet.

Varme
Mojlighet finns att ansluta till kommunalt fjarrvarmendt.

El
Mgjlighet finns att ansluta till befintligt eldistributionsnat.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.
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PLANERINGSUNDERLAG

Detaljplan
Del av planomréadet berdrs av en detaljplan, 22-TOR-2894, dér kyrkodndamal tas i1 ansprék till

formén for bostdder [B] samt lokal for religiosa dndamdl [R]. Omréadet som visar
kvartersmark fér bostadsdindamal, sluten bebyggelse [O] inom det markerade omradet vann
aldrig laga kraft pa grund av avloppstekniska skél (figur 16).
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Figur 16. Del av byggnadsplan for Frdinsta med omrdade som aldrig vann laga kraft markerat med réd linje.
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Oversiktsplan

Foreslaget exploateringsomrade har stdd i Ange kommuns dversiktsplan 2040 som anger
“mdngfunktionell bebyggelse” med underkategorin “bostéider” (figur 17). Oversiktsplanen
anger att nya bostadsomraden bor bebyggas med ett effektivt marknyttjande som ansluter vél
mot befintlig tétorts struktur och gar bra att bygga vidare pé vid framtida utveckling, vilket
foreslagen plan bidrar till. Foreslagen detaljplan har ocksé stod i kommunens tillagg till
oversiktsplanen om landsbygdsutveckling i strandnéra lége (figur 18). Motiveringen ir:

“Tillkommande bostdder ger underlag for service. Tillkommande byggnader
och anldggningar for verksamhet ger underlag for sysselsdttning. Vid
exploatering ska hdnsyn tas till riksintresset for kulturmiljévdrden, se vidare
oversiktsplanens temahdfte 18. Risk for erosion finns vilket bor belysas i
dispensansokan. Vid exploatering bor hdnsyn tas sd att mojligheterna till
strandndra promenader bibehdlls.”

Rogsta LNSESERRATORN

A i . Gavi ] (\,:. ‘]‘\J
Fransta ™

30
Nya bostadsomriden ~

Figur 17. Urklipp fidn Ange kommuns éversiktsplan 2040 (planomrddet markerat med réd streckad linje).
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Figur 18. LIS-omrddet i Frdnsta (planomradet markerat med rod streckad linje).

Undersékning av betydande miljépaverkan

Utifran de nio punkter som riknas upp i 5§ miljobedomningsforordningen bedomer
kommunen att planens genomforande inte antas medfora en betydande miljépaverkan enligt
34§ 4 kap PBL. Till grund for beslutet finns en undersdkning avseende detaljplanens
miljopaverkan (bilaga 6).

Undersokningen identifierade en fraga som behdver utredas ytterligare, vilket 4r markens
geologiska egenskaper fOr att sta emot risk for skred (bilaga 6). Detaljplanen kommer dirav
att kompletteras med en geoteknisk utredning infor granskning.
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Barnkonsekvensanalys

Forslaget anses inte innebdra ndgon negativ paverkan for barn och deras hélsa, ddrav bedoms
en barnkonsekvensanalys inte vara nddvindig. Se bilaga 7 for att ta del av den fullstdndiga
bedémningen.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget medfor att jungfrulig mark tas 1 ansprék av i huvudsak bostadsbebyggelse. Ett
allmént intresse som jordbruksmark kommer att pdverkas, men samtidigt bedoms
bostadsforsorjning ocksa utgdra ett betydande allmént intresse. Omradet har ett strategiskt bra
lage ndra Frinsta centrum med service och allménna kommunikationer, s& som bussterminal
och tagstation, samt ligger vackert beldget i sluttning mot Torpsjon. Ange kommun har ett
behov av att utveckla bostadsbestandet for att 6ka sin attraktivitet och sdkra kommunens
valfard, dér attraktiva tomter dr en del av den satsningen. Generellt for kommuner med endast
mindre orter dr att det dr av vésentligt samhéllsintresse att stodja orternas fortlevnad for
service och allmdnna kommunikationer. Ett av de viktigaste sdtten for att stodja underlaget for
service och allmdnna kommunikationer dr att befolkningen kan vixa, vilket gor att efterfragan
kan bevaras och 1 bésta fall ocksa utvecklas. Kommunen har ocksd som ett av
hallbarhetsmélen att arbeta med 10-minuters-orter, vilket forutsétter att nya bostadsomraden
planeras inom 10 minuters rackhall for gdende eller med cykel for att néd viktiga funktioner.
Frinsta strand #r ett av de utpekade omradena i Ange kommuns &versiktsplan 2040 som gér i
linje med malet om 10-minuters-orter samt har stdd av LIS (Landsbygdsutveckling i
strandnira lagen). All annan tillgidnglig mark for nya bostadsomraden i Frinsta ar pa
jordbruksmark eller avgrinsas av E14.

Konsekvenser inom planomradet

Planforslaget tar brukninsgvérd jordbruksmark i1 ansprak, vilket medfor konsekvenser for den
biologiska mangfalden, det 6ppna kulturlandskapet och livsmedelsforsorjningen. Enligt 3
kapitlet 4§ 1 Miljobalken far endast jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar om det behovs for att tillgodose vdsentliga samhéllsintressen som inte kan
tillgodoses genom att annan mark tas 1 ansprak. I Frinsta finns ingen annan likvardig mark
tillgénglig som kan bidra till en attraktiv bostadsforsorjning.

Konsekvenser utom planomradet

Planforslaget medfor en fordndring i landskapsbilden i och med att ny bebyggelse planeras pa
en plats dér det tidigare varit oexploaterat. Exploateringen bedéms dock inte skymma sikt
eller paverka utsikten for de boende i omkringliggande omriden eftersom hdjden pa
byggnadsverk ar begrénsat till 8,5 meter i nockhdjd samt ligger i sluttning. Planforslaget
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innebdr en 6kning av trafikrorelser i omradet, dock inte i en sddan omfattning att det antas
medfora olédgenhet for boenden i omrédet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen beréknas fi laga kraft under andra kvartalet 2025.

Ansvarsfoérdelning
Inom planomradet rdder kommunalt huvudmannaskap for allmén platsmark.

Avtal
Exploateringsavtal avses att tecknas mellan kommunen och markégarna, Trafikverket, vad
giller utbyggnad av allmén platsmark [SKYDD och GATA].

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m.

En traditionell fastighet dr avgridnsad horisontellt p4 marken. I teorin striacker sig en fastighet
fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en fastighet kan hora
byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan till exempel innebéra att en hel
fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till en annan. Avstyckning kan exempelvis
innebdra att ny fastighet bildas f6r bostad-, industriandamal m.m.

Detaljplanen medfor att nedanstaende fastighetsbildningsatgirder behovs for att
fastigheterna och deras granser ska dverensstimma med detaljplanen.

Allman plats
Allmén platsmark [GATA och SKYDD)], dir kommunalt huvudmannaskap giller, utgors av
del av fastigheterna 2:86 som dgs av Trafikverket och 6:1 som dgs av Torps kyrka.

Kvartersmark
Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostdder [B] samt for lokal for religiosa
dndamdl [R], genom avstyckning fran Ange Frinsta 6:1.

Gemensamhetsanlaggning
En gemensamhetsanldggning &r en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter, ofta
végar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter
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och de bekostar bdde anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av
lantméterimyndigheten.

Inom planomradet kommer gemensamhetsanldggning/-ar behdva upprittas for bland annat
vagar inom kvartersmarken. Omfattningen kommer att utredas efter ansékan om
lantméteriforréttning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1.

2.
3.

4.

5.

Mark for allmiin platsmark [GATA och SKYDD] inom Ange Friinsta 2:86 kan
avstyckas till egen fastighet som dgs och forvaltas av kommunen.

Mark for bostadsindamal [B] inom Ange Frinsta 6:1 kan avstyckas till egna fastigheter.
Mark for lokal for religidsa dndamal [R] inom Ange Frinsta 6:1 kan avstyckas till egna
fastigheter.

Gemensamhetsanldggning kan inrdttas for vigar inom mark for bostadsdndamal [B] samt
inom lokal for religiosa &ndamal [R].

Gemensamhetsanldggning kan inrittas for besoksparkering, park, odling etc. inom mark
for bostadsandamal [B].

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Ange kommun bekostar upprittandet av detaljplanen samt nddvindiga utredningar.
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Ovrigt

Bilagor

Bilaga 1 — Riskutredning

Bilaga 2 — Geotekniskt utlatande

Bilaga 3 — Arkeologisk utredning

Bilaga 4 — Bullerutredning

Bilaga 5 — Historisk beskrivning

Bilaga 6 — Undersokning av betydande miljopaverkan
Bilaga 7 — Barnkonsekvensanalys

Revidering
Medverkade tjanstepersoner

Planforslaget har upprittats av Candra Gustafsson, Planarkitekt, Georg Borlin, Planarkitekt,
Claes Rogander, Stadsarkitekt, Hakan Lundin, Lantmaéterifragor.

Kommunledningsforvaltningen

Samrad Planbeskrivning
Fransta strand

Del av Ange Fransta 6:1 och Ange Fransta 2:86

Fransta, Ange kommun



	00 Första sidan
	01 Planbeskrivning Fränsta strand
	PLANENS SYFTE
	BAKGRUND OCH PLANDATA
	Områdets läge och areal
	Markägoförhållanden
	Området idag

	PLANFÖRSLAG
	Genomförandetid
	Bebyggelseområden
	Bostäder
	Lokal för religiösa ändamål
	Tillgänglighet


	MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
	PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR
	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Grundvattenförhållanden
	Markavvattning

	Natur och kulturmiljö
	Natur
	Fornlämning

	Trafik
	Trafiksaltringsanalys

	Risker och störningar
	Radon
	Dagvatten
	Buller (bullerförordningen)
	Järnvägsbuller
	Historisk beskrivning
	Förorenad mark

	Planens förenlighet med 3, 4, 5, 7 kap miljöbalken
	Hushållningsbestämmelser 3,4 kap MB
	Riksintresse för kulturmiljövård
	Brukningsvärd jordbruksmark
	Miljökvalitetsnormer 5 kap MB
	Strandskydd 7 kap MB
	Landsbygdsutveckling i strandnära läge (LIS)

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Värme
	El
	Avfall


	PLANERINGSUNDERLAG
	Detaljplan
	Översiktsplan
	Undersökning av betydande miljöpåverkan
	Barnkonsekvensanalys

	AVVÄGNINGAR OCH KONSEKVENSER
	Konsekvenser inom planområdet
	Konsekvenser utom planområdet

	GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Ansvarsfördelning
	Avtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning, gemensamhetsanläggningar m.m.
	Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

	Ekonomiska frågor
	Planekonomi


	Övrigt
	Bilagor
	Revidering
	Medverkade tjänstepersoner



