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PLANENS SYFTE

Géllande stadsplan (Fransta Centrum — Franstavagen (Alsta prastbord 1:9, Fransta
2:6 m.fl) har uppréattats med syfte att tillskapa centrummajligheter langs
Frénstavéagen. Detaljplanen syftade dven till att skapa forutsattningar for en béttre
trafiksituation kopplat till centrumfunktionen.

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att skapa forutsattningar for ett centrum
med ett mer varierat utbud genom att tillata en mer flexibel anvandning genom att
andra nuvarande fastigheter med handelsandamal till centrumandamal. Syftet ar
vidare att mojliggora for fler bostader genom att tillata fler vaningar inom en
fastighet med anvéandningen bostadsandamal.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
PLANHANDLINGAR

For andring av detaljplan Fransta centrum — Fréanstavagen (Alsta prastbord 1:9,
Fransta 2:6 m.fl) har foljande handlingar tagits fram.

e Kompletterande planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta antagen 1986 &ndrad 2024

PLANDATA

Omradets lage

Detaljplanen som andras ligger i tatorten Fransta. Planandringen beror
fastigheterna Ange Rogsta 3:62, Ange Fransta 12:3, 12:4, 12:13, 12:14, 12:25,
12:29, 1:34, 1:6, 1:47, 1:53, Ange Alsta Pristbord 2:20 samt Ange Vissland 3:30,
3:31, 3:32.
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Figur 1. Kartbild éver centrala Fransta. P aéindring

Markagoférhallanden
Alsta Préstbord 2:20 4gs av Ange kommun, 6vriga fastigheter ar privatagda.

PLANENS HUVUDDRAG

Planforslaget innebér att fastigheter med handelsandamal andras till
centrumandamal. Planandringen avser en andring av anvandningsbestammelse
genom att nuvarande befintlig anvandning handel ersatts av ny anvandning
centrumandamal. Planforslaget skapar forutsattningar for en centrumgata med
storre flexibilitet géllande vilka typer av verksamheter som medges.
Planandringen for centrumfastigheterna forandrar inte bebyggelsens omfattning
utan innebdr enbart att en anvandningsbestdmmelse ersatts for att mota dagens
behov av centrumverksamhet i centrala Fransta. Inom en av fastigheterna med
anvandningen bostadsandamal innebér planandringen majliggérande av fler
vaningar genom andrad bebyggelsehojd.

PLANBESTAMMELSER
Motiv till reglering

Planbestdammelser som tillkommer i samband med andring och motiveringar till
dessa listas nedan.
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Tillkommande
planbestammelse

Beskrivning av syftet med planbestammelsen

Kvartersmark

C1 — Centruméndamal

Omraden betecknat med ”C” syftar till att mojliggora for
anvéndningen centrum. Fastigheter med nuvarande
handelsandamal foreslas andras till centrumandamal i syfte att
skapa en mer flexibel anvandning och for att skapa
forutséttningar for en mer levande centrumgata.

Bestdmmelsen dr i enlighet med PBL 4 kap. 5 §.

h; - Byggnadshojd

Omraden men beteckningen ”h” syftar till regering av
bebyggelsens héjd. Inom en fastighet med bostadsandamal
foreslas andring for att medge en hégre byggnadshojd i syfte att
mojliggora for fler vaningar. Hogsta byggnadshojd ar 13 meter.

Bestdmmelsen dr i enlighet med PBL 4 kap. 16 §.

Administrativa bestammelser

Genomfdérandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga
kraft. PBL 4 kap 21 8.

Planbestammelserna i plankartan &ar det som ar juridiskt bindande, tabellen syftar till att hjalpa
till i tolkningen av bestdmmelserna.

Planbestammelse som utgar i samband med andring listas nedan.

Utgaende

planbestammelser
Kvartersmark

H - handel Planbestammelse for handel upphér att gélla inom
andringsomradena da anvandningen dven ryms inom
planbestammelse for centrumandamal som laggs till inom
andringsomréadena.
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Il - vaningshojd Planbestammelse som reglerar vaningshojd upphor att galla och
ersatts med reglering av byggnadshéjd inom Ange Alsta
Préstbord 2:20.

MOTIV TILL ANDRINGEN

Planandringen beddms vara i enlighet med detaljplanens ursprungliga syfte att
tillskapa centrummajligheter langs Franstavagen. Andringen mojliggor for en mer
flexibel anvandning genom att omraden som tidigare medgav handelsandamal
istallet kan anvéndas for mer varierade centrumverksamheter. Tidigare
lamplighetsprévning for handelsandmal bedoms fungera dven pa ersattande
anvandning centruméandamal. Inom centrumbebyggelsen, inom en av fastigheterna
med anvandningen bostadsandamal, bedoms det dven vara lampligt att medge en
hogre byggnadshajd for att mojliggora for fler vaningar.

ARENDEINFORMATION

Planuppdrag

Den 26 mars 2024 togs beslut i Samhallsbyggnadsutskottet att startat processen
med att &ndra detaljplanen for Fransta Centrum - Fréanstavagen, Alsta prastbord
1:9, Fransta 2:6 m.fl.

Planens handlaggning
Detaljplanen upprattas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Planen upprattas med standardforfarande.

Planandring

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inférande och justering av
bestammelser samt upphavande av en geografisk del av en plan. Andring av
detaljplan kan anvéandas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den
aktuell utan att genomfdra hela den lamplighetsbedémning som gors vid
uppréttandet av en ny plan.

En planédndring har gjorts for “Frénsta centrum - Frinstavdgen”. De delar av
planomrédet som omfattas av plandndringen &r fastigheterna Ange Rogsta 3:62,
Ange Fransta 12:3, 12:4, 12:13, 12:14, 12:25, 12:29, 1:34, 1:6, 1:47, 1:53, Ange
Allsta Prastbord 2:20 samt Ange Vissland 3:30, 3:31, 3:32. En kompletterande
planbeskrivning (denna handling) har uppréttats for planandringsomradena.
Andringar i plankarta har gjorts direkt i gallande plankarta (DP 2260871029).
Andringen innebér att en ny planbestimmelse har tillkommit inom
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planandringsomradena och en planbestammelse fran géllande detaljplan har tagits
bort. Utdver andrade planbestammelser fortsétter de dvriga bestdammelserna att
gélla som tidigare.

PLANERINGSUNDERLAG
GALLANDE DETALJPLAN

Gallande detaljplan ar stadsplan Fransta Centrum — Fransta véagen
(DP2260871029) som antogs 1986.

Stadsplanebestdammelser och beskrivning tillhdrande géllande detaljplan (DP

2260871029), fortsatter att galla for planomradet tillsammans med planandringen.
Plankartan som antogs 1986 har reviderats i samband med andringen.

OVERSIKTSPLAN

| dversiktsplanen, antagen 2024, & omradena som berdrs av dndringen utpekade
som utveckling centrum och utveckling tatortsbebyggelse. Plandndringen &r
forenlig med dversiktsplanen.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersokning om planandringen kan medféra betydande miljopaverkan har
tagits fram. Andring av detaljplanen beddms inte innebéra sddan betydande
paverkan pa miljén som fordrar en miljébedémning enligt PBL eller strategisk
miljobeddomning enligt miljobalken.

Andringen av detaljplanen &r forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljébalken (1998:808)
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Detaljplanen ligger i centrala Frénsta langs centrumgatan i tatorten. Fastigheterna

som ska andras innehaller bebyggelse med bostader och handelslokaler i
kombination eller enbart handelslokaler. En av fastigheterna innehaller ingen
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bebyggelse men har en outnyttjad byggratt for bostader. Planandringsomradena
angransar mot Franstavagen och parkeringsmojligheter finns inom fastigheterna
och langs med gatan.

Fastigheterna ar redan anslutna till tekniska forsorjningssystem, VA och
dagvattenhantering.

RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken beror planandringsomradena.

KONSEKVENSER AV ANDRINGEN

ANDRING CENTRUMANDAMAL

En del av andringen av detaljplanen innebér att fastigheter med handelsandamal i
nu gallande detaljplan tillats innehalla fler typer av centrumverksamheter. Ingen
ovrig betydande paverkan bedoms ske pa fastigheterna eller dess omgivning.

Planandringen kan innebéra en férandrad trafiksituation genom att &ndringen
skapar forutsattningar for fler typer av verksamheter. Olika typer av verksamheter
kan exempelvis innebara trafik pa olika tider av dygnet. Bedémningen é&r att
plan&ndringen inte kommer innebéra 0kad trafik. Eftersom planandringen inte
innebar nagon forandring av centrumbebyggelsens omfattning bedoms tidigare
lamplighetsprévning av trafik och parkering kopplat till handelsandamal vara
applicerbar aven pa dvriga centrumverksamheter som andringen medger.

ANDRING BYGGNADSHOJD

| vrigt andras en fastighet med anvandningen bostadsandamal till att medge en
hogre byggnadshojd for att mojliggora for fler vaningar. Planandringen medger
fyra vaningar i stéllet for nuvarande detaljplan som medger bebyggelse i tva
vaningar. Utifran andringens omfattning bedoms konsekvenserna for
omgivningen vara marginella. Det beddms mojligt att I0sa parkeringssituationen
inom fastigheten.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen beraknas antas under forsta halvaret 2025.

Genomférandetid
Detaljplaneandringens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplaneandringen
far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Andringen omfattar ingen allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning
Planandringen forutsatter ingen fastighetsbildning.

TEKNISKA FRAGOR

Ingen forandring sker for teknisk forsérjning, VA eller dagvattenhantering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har uppréttats av WSP i samrad med Ange kommun.

Héakan Lundin
Lantmatare

Claes Rogander
Stadsarkitekt
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