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Handlaggare Mottagare
Ingrid Strandberg Kommunstyrelsen
ingrid.strandberg@bracke.se

Hantering gamla Gallo Folkets hus, Ubyn 1:126, i
samband med nybyggnation F — 9 skola i Gallo,
Kommundelegationen.

Stabens forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att gamla Gallé Folkets hus (Ubyn
1:126) rivs, i samband med att det byggs en ny F — 9 skola i Gallé.
De verksamheter som idag bedrivs i lokalerna som samlingslokal,
bibliotek, kulturskola, musikundervisning, ungdomsgard,
produktionskdk och matsal ska istallet inrymmas i nybyggnationen
for Gallé skola.

2. Kommunstyrelsen beslutar att andra i "Projektdirektiv for ny Gallé
skola, version 2” (ks § 104/2023) med anledning av punkt 1.

Sammanfattning av arendet

Senast den 31 oktober ska kommunen Idamna en slutredovisning till
Delegationen for kommunal ekonomi i balans. For att den tidplanen ska
halla, behdver det omgaende fattas ett beslut om att riva eller behalla
gamla Gallé Folkets hus (fastigheten ubyn 1:126).

De berdrda verksamheterna har, trots att det varit kort om tid, bidragit med
relevanta synpunkter utifran sina verksamheters behov, se bilaga ” Risk-
och konsekvensbeddémning av fd Folkets hus i Gallg, skol- och
barnomsorgsavdelningen”.

Utifran ett ekonomiskt och byggtekniskt perspektiv foérordar projektets
styrgrupp och projektledning att hela byggnaden gamla Gallé Folkets hus
rivs.
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Beskrivning av arendet
Bakgrund - ansékan och beslut om statligt bidrag

I mars 2022 beslutade kommunstyrelsen i Bracke kommun, att ansdka om
statligt bidrag for omstrukturerings- och effektiviseringsatgarder, i syfte att
sanka kommunens driftkostnader och f& en ekonomi i balans

(ks § 40/2022).

Ansokan omfattade bland annat rivningar av fastigheter, byte av fonster i
Forvaltningshuset, renovering av simbassangen i Gallé och nytt system for
Overvakning och styrning av VA-verk.

Den enskilt storsta atgarden som kommunen ansdkte om, var att géra en
Oversyn av lokalerna pa Gallo skolomrade i syfte att séanka driftkostnader
och samtidigt férbattra arbetsmiljon. De ansokta atgarderna bestod av tva
delar:

e Nybyggnation F - 6 skola inkl fritidshem (1 152 kvm) inklusive
forstudie och projektering (beddmd kostnad 40 mnkr).

e Renovering av Gallé hégstadieskola, aula och bibliotek inklusive
forstudie och projektering (beddmd kostnad 75 mnkr).

| juni aterkopplar Delegationen for kommunal ekonomi i balans i ett brev
dar de menar att det statliga bidraget ska ges till atgarder som ger en mer
tydlig ekonomisk effekt som till exempel att sla ihop flera skolbyggnader till
en enda skolbyggnad.

Utifran det beslutade kommunstyrelsen att andra sin ansdkan till en mer
omfattande atgard (ks § 91/2022):

e En nybyggnation av Gall6 skola, en F - 9 skola inklusive fritidshem
(ca 4 500 kvm, bedémd kostnad 157,5 mnkr).

| september 2022 kom beslutet, att Delegationen delvis beviljar Bracke
kommuns ansdkan om statligt bidrag. Bidrag beviljas med 100 267 200
kronor for:

¢ Delfinansiering med 78 750 000 kr for byggnationen av en ny F-9
skola inklusive fritidshem i Gall (50 % av ansdkt belopp) - angiven
besparing nar verksamheten ar i drift ar 3 900 000 kr/ar.

e Rivning av fastigheten Vastanede 3:192, Kvarnvagen 7, i Kélarne
samt fastigheten Haren 3, Hantverksgatan 21, i Bracke med 7 158
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120 kr (kostnad for rivning exklusive nedskrivning) — angiven
besparing 1 500 000 krt 0 m 2024

¢ Rivning av tomma verksamhetslokaler, dvs gamla hdgstadiet,
simhallen, lilla sporthallen, Norrlandsgatan 21 och Olandohuset i
Bracke samt Rdda skolan i Kélarne med 12 333 080 kr (kostnad for
rivning exklusive nedskrivning) — angiven besparing 571 000 kr t o
m 2024

o Energieffektiviseringsatgarder avseende simbassang i Gallé och
fonsterbyten pa Forvaltningshuset 2 026 000 kr (50 % av ansokt
belopp) — angiven besparing 193 300 kr t o m 2024.

De atgarder som statsbidraget beviljats for ska vara genomférda senast
den 31 december 2024 och senast den 31 oktober 2024 ska en
slutredovisning lamnas till Delegationen med uppgifter om de genomférda
atgarderna och deras totala kostnader samt att de ekonomiska effekterna
av atgarderna ska kunna pavisas.

Delegationen har fortydligat att “investeringsprojektet inte behéver vara helt
klart innan den 31 december 2024. Men det ska vara tydligt att
investeringsprojektet ar pabdrjat, det vill sdga att kommunen ska kunna
visa pa att byggnationen med all sdkerhet kommer att genomféras och
slutféras. Det ska ocksa finnas en utforlig prognos dver den totala
investeringsutgiften och en realistisk tidsplan for nar investeringen ar klar
och kan tas i bruk fér verksamheten.”

Nybyggnation av en ny F — 9 skola inklusive fritidshem i Gallo

Kommunfullmaktiges beslut

| december 2022 beslutade kommunfullmaktige (kf § 95/2022) att:

1. Kommunstyrelsen far i uppdrag att projektera och bygga en ny F-9 skola
inklusive fritidshem i Gallo. Byggprojektplanen ska vara upphandlad och
fardigstalld senast 2024-08-31 for att sakerstalla att en slutredovisning kan
ldmnas in till Delegationen 2024-10-31.

2. Kommunstyrelsen far i uppdrag att riva de fastigheter pa Gallo skola som
ersatts av nybyggnationen.

Projektdirektiv

Kommunstyrelsen har antagit projektdirektiv (ks § 3/2023 och § 104/2023
med syfte att tydliggdra férvantningar, roller och ansvar.
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Projektdirektivet beskriver bland annat hur projektet ar organiserat med en
styrgrupp, kommunstyrelsens utskott som referensgrupper, projektledning,
projektgrupper och arbetsgrupper utifran behov.

Det har tagits fram en tydlig skedesindelning for nar de olika delmomenten
behdver genomforas for att det ska vara klart till skolstart hdsten 2027;
forstudieskede dec 2022 - jun 2023, upphandlingsskede jun 2023 — jun
2024, byggskede jul 2024 — jun 2027.

Till den ursprungliga kalkylen pa 157,5 miljoner kronor fér byggnationen har
det lagts till 20 miljoner kronor pa grund av den kraftiga inflationen. Det
innebar att budgeten fér nybyggnationen uppgar till 177 500 000 kronor
kronor varav 78 750 000 kronor finansieras via bidraget fran Delegationen.
Kalkylen for rivningskostnader bedémdes da till 15 000 000 kronor.

| tiansteskrivelsens "beskrivning av arendet” till kommunfullmaktiges beslut
i december 2022 och i det senare antagna projektdirektivet, bedémdes inte
projektet omfatta nybyggnation av kok, bibliotek och aula (dvs fastigheten
gamla Gallo Folkets hus).

Pagaende arbete — forstudieskede och upphandlingsskede

Under 2023 har ett intensivt arbete pagatt. Regelbundna styrgruppsméten
och projektgruppsmaéten har genomférts, en kommunikationsplan har tagits
fram, lokalprogram har utarbetats, flera studiebesok har genomforts,
planering for evakuering har pabdrjats och arkitekter har upphandlats.

Statusinventeringar av byggnaderna har genomférts som pavisar att det ar

stora renoveringsbehov och behov av nya tekniska installationer i de gamla
skolbyggnaderna. Man bedémer dock att stommen pa hégstadiebyggnaden
ar i sa gott skick att den ar vard att bevara och mgijlig att renovera.

For fastigheten gamla Gallé Folkets hus (Ubyn 1:126) har det, férutom
statusinventeringen, aven gjorts en fordjupad undersoékning. Pa grund av
hur byggnaden ar konstruerad, med bland annat ett flertal barande
innervaggar i betong, bedéms det som stora svarigheter att bygga om
byggnaden till andamalsenliga lokaler.

Utredningen har ocksa undersokt méjligheten att spara del av byggnaden
for att minska pa ytan men just pa grund av konstruktionen bedéms det
oerhort komplicerat och kostsamt att riva delar av byggnaden.

Kostnaderna fér uppvarmning och I6pande underhall bedéms ocksa bli
betydligt Iagre i en ny byggnad med optimala ytor.



: - Dokumentt sid

ikt Bl’aCke Tiansteskrivelse 5 (8)
] D t D. .

< kommun Waw e

En akut atgard efter miljdinspektion ar att ventilationen i fastigheten
behdver byggas om. Utifrdn den utredning som gjorts har det framkommit
att utrymmet for att kunna ersatta nuvarande ventilationssystem inte ar
tillrackligt, vilket innebar att det kommer bli mycket komplext och kostsamt.
Mer eller mindre akuta atgarder ar att produktionskdket beddoms ha ett
omfattande behov av renovering och eventuell ombyggnad. Fastighetens
tak behdéver dessutom bytas till ett tak med en annan utformning.

De lokaler som ingar i byggnaden ar: musiksalar, aula, ungdomsgard, kok
och matsal samt folk- och skolbibliotek. Utéver det finns utrymmen som inte
kan anvandas, bland annat en stor entré och flera tranga utrymmen som
mojligtvis kan anvandas till férrad. De utrymmena uppskattas till cirka 40
procent av den totala ytan, vilket medfér onédigt héga energikostnader.

| samrad med projektledning och skolans projektgrupp har anlitade arkitekt-
och konstruktorsfirmorna tagit fram olika kostnadsférslag, utifran olika
scenarier. Alternativ A (i praktiken bara med som en referenskostnad for att
visa vad en helt ny skola skulle kosta) ar att bygga en skola dar alla gamla
byggnader rivs, alternativ B med hogstadiebyggnaden och gamla Gallo
Folkets hus kvar och alternativ C dar hogstadiebyggnaden behalls och det
byggs ett nytt nav (som ersattning fér gamla Gall6 Folkets hus).

Ekonomiska berakningar

| nulaget ar det ganska grova kalkyler nar det galler bedémda kostnader for
rivningar, nybyggnationer och ombyggnader. Det ar ocksa svart att beakta
och rakna pa framtida underhallskostnader men mest troligt ar att en
gammal byggnad (las gamla Folkets hus) kraver betydligt mer underhall an
en ny byggnad.

Kostnader for rivning ar engangskostnader det &r som rivningarna
genomfors. Det ar dock troligt att kommunen behdver géra nyupplaning for
att genomfora rivningarna och da tillkommer arliga rantekostnader, se
tabellen med driftkostnader. Nar det galler kostnader for rivning, sa ar
alternativet att bygga helt nytt och riva samtliga nuvarande byggnader det
dyraste alternativet.

A B C
Rivhingskostnader Bygga helt Hogstadiet  Hégstadiet kvar
ny skola o FH kvar Nytt Nav
Rivning hela FH 2 000 000 kr - kr 2 000 000 kr
Rivning hégstadiet 3 000 000 kr - kr - kr
Rivning évriga byggnader 3 200 000 kr 3 200 000 kr 3 200 000 kr

Summa rivningskostnader: 8 200 000 kr 3200 000 kr 5200 000 kr
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Ny- och ombyggnationer betraktas som investeringar. | exemplen nedan
beraknas investeringen skrivas av under 40 ar. Beloppet for investeringen
kommer behéva lanas upp och i driftkostnaderna ar det medraknat att det
tillkommer arliga rantekostnader under avskrivningstiden. Totalt
investeringsbehov fér gamla Gallé Folkets hus beddéms till drygt 41 miljoner
kronor, utifran den fordjupade undersékningen som gjorts (motsvarande 20
tkr/kvm). | arkitekternas kalkyler ar ombyggnationerna beraknade till i snitt
28,3 miljoner kronor (motsvarande 15 tkr/kvm), darav det extra
investeringsbehovet pa 13,5 miljoner kronor som ar inlagt i kalkylen nedan.
Till det tillkommer renovering och ombyggnation av produktionskdok med
cirka 10 miljoner kronor. Nagra av de atgarder som behoéver goras i
byggnaden ar akuta men delar av ombyggnationen kan vara mgjlig att
skjuta pa nagot eller nagra ar. En stor nackdel med det skulle vara att tiden
som skolomradet blir en byggarbetsplats forlangs ytterligare nagra ar.

For att fa jamforelsebara siffror, har det i kalkylerna nedan beaktats att
samtliga ny-och ombyggnationer gors klart sa att skolan ar fardigstalld {ill

hostterminen 2027.

Alternativ A, att bygga en helt ny skola beddms inte realistiskt ur ett
ekonomiskt perspektiv men finns med i kalkylerna som ett referensvarde.

Investeringar

Mansson & Hansson kalkyl

Cedervall kalkyl

A B C
Bygga helt Hogstadiet Hogstadiet kvar
ny skola o FH kvar Nytt Nav

197 297 025 kr 177 611 403 kr = 182 563 406 kr
197 297 025 kr 170200 635 kr = 186 378 920 kr

Genomsnittlig investeringsutgift
Investeringsbidrag Delegationen
Ytterligare investeringsbehov FH
Summa nettoinvestering:

197 297 025 kr 173906 019 kr 184 471 163 kr
- 78750000 kr - 78750000kr - 78750000 kr
- kr 13 500 000 kr - kr

118 547 025 kr 108 656 019 kr 105 721 163 kr

| den slutredovisning som ska goras till Delegationen, senast den 31
oktober 2024, ska kommunen kunna visa att energiférbrukningen efter ny-
och ombyggnationer kommer minskas med minst 650 000 kronor och att
personaleffektiviseringarna kommer uppga till minst 3 250 000 kronor.
Minskningen i energiférbrukning avser bade fjarrvarme och el.

For att fa helarssiffror, visar tabellen bedémda driftkostnader ar 2028.
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Sammanstalining A B c
driftkostnader 2028 Bygga helt Hogstadiet  Hogstadiet kvar
ny skola o FH kvar Nytt Nav
Rantekostnader pa lan for rivningar 233 700 kr 91 200 kr 148 200 kr
Avskrivningar o rantor pa investeringar 6 342 266 kr 5813 097 kr 5656 082 kr
Utbyte komponenter, underhall - kr 250 000 kr - kr
Sophamtning 78 100 kr 78 100 kr 78 100 kr
El 640 000 kr 640 000 kr 640 000 kr
Fjarrvarme 1250 000 kr 1250 000 kr 1250 000 kr
Minskning energiférbrukning 856 000 kr - 477 000 kr - 787 657 kr
VA 306 300 kr 306 300 kr 306 300 kr
Forbrukning, larm mm 30 000 kr 30 000 kr 30 000 kr
Kapitalkostnader inventarier 1300 000 kr 1 300 000 kr 1 300 000 kr
Minskning av tjgnster 3 250 000 kr - 3250 000 kr - 3250 000 kr
6 074 366 kr 6 031 697 kr 5371 025 kr
En beddmning har ocksa gjorts 6ver vad kostnaderna kommer vara ar
2040.
Sammanstalining A B c
driftkostnader 2040 Bygga helt Hoégstadiet  Hoégstadiet kvar
ny skola o FH kvar Nytt Nav
Rantekostnader pa lan rivningar 159 900 kr 62 400 kr 101 400 kr
Avskrivningar o rantor pa investeringar 5275 343 kr 4 835 192 kr 4 704 592 kr
Utbyte komponenter, underhall 300 000 kr 750 000 kr 500 000 kr
Sophamtning 78 100 kr 78 100 kr 78 100 kr
El 640 000 kr 640 000 kr 640 000 kr
Fjarrvarme 1250 000 kr 1250 000 kr 1250 000 kr
Minskning energiférbrukning 856 000 kr - 477 000 kr - 787 657 kr
VA 306 300 kr 306 300 kr 306 300 kr
Forbrukning, larm mm 30 000 kr 30 000 kr 30 000 kr
Kapitalkostnader inventarier 1300 000 kr 1 300 000 kr 1300 000 kr
Minskning av tjdnster 3250 000 kr - 3250000 kr - 3250000 kr
5233 643 kr 5524 992 kr 4872735 kr

Slutsats: Den arliga driftbesparingen bedéms uppga till cirka 650 tkr i

Dokumenttyp

Tjansteskrivelse

alternativ C jamfort med alternativ B, vilket skulle motsvara en total
kostnadsminskning med 8,5 miljoner kronor mellan 2028 och 2040.

Ekonomiska konsekvenser

Sida
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Att bygga nytt och/eller bygga om far ekonomiska konsekvenser under lang
tid framdver, som hdgre kostnader fér avskrivningar och rantor men det
leder ocksa till lagre kostnader for bland annat energiférbrukning. Med
battre anpassade skollokaler bedéms ocksa klasserna kunna vara storre
vilket ger férutsattningar for en effektivare bemanning.
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Barnkonsekvensanalys

Genom att riva byggnaden gamla Folkets hus och istéllet bygga ett nav i
anslutning till den nya skolan kommer innebara att eleverna (och
personalen) far en mer andamalsenlig skola foér dagens undervisning och
en battre arbetsmiljo.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse, 2024-02-02

o Bilaga: PM Gallo skola ev rivning folkets hus

¢ Bilaga: "Grov berakning Timskisser M&H” (scenario 2A = C Gallé
gamla FH rivs; scenario 2B = B Gall6é gamla FH kvar).

¢ Bilaga: "Grov berakning Timskisser Cedervalls” (alternativ B = C Gallo
gamla FH rivs; alternativ C = B Gallé6 gamla FH kvar).

¢ Bilaga: Berakningar gamla Gallé FH

¢ Bilaga: Risk- och konsekvensbeddémning av fd Folkets hus i Gallg,
skol- och barnomsorgsavdelningen

Beslutet skickas till

Anna Jensén Salomonsson, Katarina Jorderud Strandberg, Anna
Lundstrém och Carina Nylund

Ingrid Strandberg Bengt Flykt
Kommuncontroller Kommundirektor
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