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Teknisk installation Gimsatra

Ventilationsaggregat
Pa Gimsatra finns féljande fem ventilationsaggregat:

1. VAA1 &r ett FTX system som betjanar Hus A, detta aggregat
installerades 1970 men uppdaterades med nya ventilationsaggregat
flexit 2004.

2. VAA2 ar ett FTX system som betjanar Hus B, detta aggregat
installerades 1970 men uppdaterades med nya ventilationsaggregat
flexit 2004.

3. FF Kapell ar ett franluftsaggregat som betjanar WC, dusch och stad
som byggdes om 2020.

4. FF Krypgrund ar ett franluftsaggregat som betjanar krypgrunden
som installerades 1990. Tva av tre ventilationsaggregat behéver
dock bytas ut pa grund av att vattenskador. Den tredje installerades
2004 och ar i bra skick.

5. VAO1 ar ett FTX system som betjanar sarskilt boende, detta
aggregat installerades 2018 och ar i bra skick.

Ventilationsaggregaten har ingen méjlighet att géra kyla och darmed skapa
ett battre inomhusklimat under varma perioder.

Styr och regler

Styrning och reglering anvands for tex varme och ventilationssystem idag i
fastigheten. Det betyder att vi kan paverka tex varmen i fastigheten, styra
nar ventilationen ska ga inne i fastigheten men inte pa distans. Tex sa kan
vi paverka temperaturen pa vattnet till varmeelementen. Idag har varje
enhet (central) i styrningen en egen styrutrustning som inte kommunicerar
med 6vriga enheter. En forbattring av systemet vore att enheterna kunde
kommunicera med varandra.

Hissar (beraknad livslangd ca 30ar)
Gimsatra har idag tva hissar. Den ena hissen ar ursprungligen fran 1984
men har uppdaterats i omgangar enligt nedan:
¢ | november 2023 forsags hissen med skydd i korgéppningen i form
av ljusrida.
e 2014 moderniserades hissen med nytt maskineri inklusive tank och
styrsystem. Nya kablar i schakt samt anropspaneler. Provbelastad
efter ombyggnad (6verlast bryter vid 775kg).

Sakerhetsmassigt for de akande ar det i dagslaget inga problem. Det man
kan anmarka pa ar hissgropen. Tilltrade sker via den nedre schaktddrren
dar man pa en ej fastsatt stege kliver ner pa platar som sitter en bit ovanfor
gropgolvet. Nar man i framtiden planerar for utbyte av hissen bér man ha
med en battre 16sning for utrymmet under hissen framst med avseende pa
servicepersonalens sakerhet vid arbete pa hissen. Hydraulkolven star pa
gropbotten med den nedre delen samt slangen under dessa platar, vilket
medfor att eventuellt framtida hydrauloljelackage kan vara svart att
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upptackai tid.

Den andra hissen ar ursprungligen fran 1970 vilket gor att hissen ar 54 ar
gammal. Hissen ar sedan moderniserad enligt nedan:

¢ Maj 2002 fick hissen ny styrning, hydraulik, el i schakt, korgkabel,
hydraulslang och tablaer.

¢ November 2013 monterades korgdorr och nya schaktdorrlas.

e Sakerhetsmassigt for de akande ar det i dagslaget inga problem da
korgdérren minimerar klamrisken samt att nédtelefon finns
monterad. Rekommendationen ar att man inom cirka 5-10 ar
planerar for ett utbyte av hissen framst med anledning av alder och
att reservdelar kan bli svara att fa tag pa.

Tappvattenledningar (kall, varm och varmvattencirkulation (vvc)
berdknad livslangd 40-50 ar)

Investeringsbehov finns da nuvarande tappvattenledningar har funnits i
fastigheten sedan den byggdes 1958 och ar darmed pa 6vertid. Mest akut
ar det i krypgrunder. Om vi far in legionella i vattenledningarna kommer vi
mest troligt inte att bli av med smittan da det ar manga "tarmar” pa
ledningar som har lamnats kvar under aren, mestadels i krypgrunder vid
ombyggnationer. Detta ar ett stort problem och nya ledningar
rekommenderas!

Avloppsledningar (berdknad livslangd 50-70ar)

Ledningarna ar sedan ar 1959 da fastigheten byggdes och ar darmed pa
overtid vilket medfor investeringsbehov. Mest akut i krypgrunder. Delar ar
utbytta genom aren men den stérre delen av avloppsledningarna ar i behov
av utbyte.

Varmesystem
Gimsatra varms upp via fjarrvarme. Varmevaxlaren monterades 2014.
Varmesystemet har darmed uppnatt sin livslangd och behoéver bytas ut.

Kyla

Kylrummet som férvarar avlidna styrs med en kylanlaggning har
underhallits under aren och ar darfor i godkant skick. Inga storre
investeringar forvantas behdva géras inom de kommande 5 aren.

Brandskydd

Brandskyddets omfattning idag ar A-klassat pa hus A och B. Hus D och C
med allmanna utrymmen och lagenheter ar D-klassat. Brandlarmet
installerades 2004 men uppdaterades 2021 med kompletteringar och byte
av larmsandare. | byggnaden finns 148 rokdetektorer, 42 varmedetektorer
som ar uppdelade i 13 sektioner.
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Gimsatra klassificeras som VK5B i Boverkets byggregler med krav pa
sprinkler, vilket saknas idag. Att installera sprinklers beraknas kosta ca 800
000kr.

Passage och lassystem
Lassystemet i fastigheten har uppnatt sin livslangd och behdéver bytas ut.
Passagesystem som ar framst i skalet ar i okej skick.

Ovrigt
Mobilt elverk finns att tillga vid stromavbrott.

Da fastigheten ar byggd pa berg sa uppkommer vatten ifran berget som
tranger in i kallarutrymmen och krypgrund. Vid stérre skyfall och pa varen
sa uppkommer problem med vattensamlingar som skadar fastigheten.
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